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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RAILWAY MALL — FliI

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RAILWAY MALL - Fll, é constituido sob a
forma de condominio fechado e exclusivo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.2 8.668, de
25 de junho de 1993, pela Instrucdo CVM 472 e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicdveis. O Anexo | a este Regulamento contém as definicdes de cada um dos
termos e expressdes em letra mailscula utilizadas ao longo do Regulamento.

Paragrafo Primeiro — O Fundo é administrado pela Planner Corretora de Valores S.A., inscrita no
CNPJ sob o n? 00.806.535/0001-54, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdao de carteira de titulos e valores mobilidrios de terceiros
através do Ato Declaratdrio n2 3.585 de 2 de outubro de 1995, com sede Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3900 -102 andar — Itaim Bibi, S3o Paulo/SP.

Paragrafo Segundo — O prazo de durac¢do do Fundo sera de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado
ou reduzido por deliberagdo da Assembleia Geral.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 22 — O Fundo é destinado exclusivamente a Fundagdo Rede Ferroviaria de Seguridade Social
— REFER, inscrita no CNPJ sob o n2 30.277.685/0001-89, com sede na Rua da Quitanda, 173, Centro
da Cidade do Rio de Janeiro, entidade de Previdéncia Complementar, investidor profissional nos
termos do artigo 9A da Instrucdo CVM 539, cujos investimentos sdo regulados pela Resolucdo do
Conselho Monetario Nacional n? 3.792, de 24 de setembro de 2009.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 32 — O Fundo visa proporcionar a sua Quotista rentabilidade decorrente dos créditos
recebidos em fungao da locagdo de espagos para lojistas em shopping center bem como de receitas
oriundas das participagdes em empreendimentos de shopping center. O Fundo poderd realizar
reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar o retorno decorrente de sua
venda, locag¢do ou quaisquer outros negdcios com eles realizados.

Paragrafo Unico - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento,
mediante aprovacdo pelo Comité de Investimentos.

Artigo 42 - O Patrimonio do Fundo devera ser representado por:

(i) até 100% (cem por cento) em:

a) Direitos reais sobre bens imdveis de propriedade da Quotista, a época de sua aquisi¢cdo pelo
Fundo, ou de sua conferéncia em integralizacdo de quotas;

(ii) no maximo 2% (dois por cento) em:
a) quotas de fundos de investimento em renda fixa atrelado ao DI e com liquidez diaria

administrados ou geridos por quaisquer das 5 (cinco) maiores instituicGes bancarias brasileiras
em termos de ativos, conforme dados do Banco Central do Brasil.



Paragrafo Primeiro — E vedado ao Fundo aplicar em titulos e valores mobilidrios, exceto conforme
autorizado pelos incisos | e Il.

Paragrafo Segundo — Na hipdtese de o percentual referido no item (ii) do paragrafo anterior ser
ultrapassado e atingir valor superior a 5% (cinco por cento), por questdes alheias a vontade da
Gestora e/ou da Administradora, a Administradora deverad contratar, as expensas do Fundo,
instituicdo habilitada para prestacdo dos servigos de custddia, nos termos do Artigo 29 da Instrugao
CVM 472.

Paragrafo Terceiro — A finalidade do item Il do artigo 42 é possibilitar que haja recursos financeiros
para o custeio mensal do Fundo e despesas eventuais relacionadas no Capitulo XV do Regulamento.

CAPITULO IV — FATORES DE RISCO

Artigo 52 - Ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
politica de investimento delineada pelo Comité de Investimentos, os investimentos do Fundo estao,
por sua natureza, sujeitos a flutuacGes de receita. Mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para a Quotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e a Quotista estdo sujeitos a
diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacao, detalhados neste Regulamento, a saber:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos, Politica Governamental e Globalizagao — O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econGmica praticada pelo Governo Federal.

Riscos de Mercado - Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condicOes sobre as quais a
Administradora ou a Gestora ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢cGes da economia em geral poderdo afetar o desempenho
dos imdveis que integrardo o patrimonio do Fundo. O valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados a sua Quotista poderdo ser adversamente afetados devido a
alteragbes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes aos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como os
disponibilizados em empreendimentos de shopping center.

Risco de Crédito — A Quotista do Fundo fard jus ao recebimento de rendimentos que serdao pagos a
partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores que forem recebidos provenientes dos shoppings
centers constantes da carteira de fundo. Assim, por todo tempo em que os Imdveis estiverem
locados ou submetidos a outras formas de negociagado, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito
dos locatérios/lojistas e dos demais terceiros relacionados a respectiva operagéo.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, pois sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate antecipado de suas Quotas. Dessa forma, a Quotista podera
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Quotas no mercado secundario, ainda que seja
admitida sua negociacdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, a Quotista do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de alteragGes tributarias e mudancas na legislagdo - Embora as regras tributarias do fundo
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de 6nus e perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de



isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou sua Quotista a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo — Por o Fundo possuir até 100% (cem por cento) de seu
patrimoénio liquido investido em bens imdveis, pode estar exposto aos riscos inerentes a flutuagdes
na demanda existente pela locacdo dos Imdveis/lojas, bem como a oscilagdes no mercado varejista
em razdo das participa¢cdes em empreendimentos de shopping center, considerando ainda que nao
ha garantia de que todas as unidades dos imdveis e lojas estardo sempre locadas.

Risco da administragdo dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo consiste
no desempenho financeiro dos Iméveis e que a administragao de tais empreendimentos é realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipulados por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacOes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco
contratual. Cabe ressaltar que possiveis acdes de revisional, renovatdrias e despejos podem afetar a
performance do Fundo.

Risco de desempenho das lojas satélites, lojas ancoras e quiosques - Apesar de os termos e
condicbes dos contratos atipicos de locacdo no segmento de varejo, que serdo celebrados pela
Administradora do Shopping com lojistas, serem objeto de livre acordo entre as referidas partes,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de
locacdo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolu¢do do imodvel
objeto do contrato atipico de locacdo; (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do
aluguel ndo foi estabelecido em funcdo de condi¢Ges de mercado de locacdo e, por conseguinte, ndo
estar sujeito as condi¢cGes previstas no artigo 19 da Lei n2 8.245/91, para fins de revisdo judicial do
valor do aluguel; (c) inadimpléncia de alugueis e encargos que vai motivar ingressar com agao de
cobranca; (d) queda nas vendas em razdo do desaquecimento da economia pode afetar o resultado
dos empreendimentos; Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes do contrato atipico de
locagdo em fungdo das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei n2 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagdo, podera afetar negativamente o
valor das Quotas do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infra-estrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imdveis situados nas
proximidades das adreas atingidas por estes.

Risco de desapropriagdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropria¢do, parcial ou total, dos
respectivos imoveis de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o
patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A



ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manuteng¢do dos
shopping centers e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma redugdo na rentabilidade das Quotas do Fundo. N3o obstante, o Fundo estard sujeito a
despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locagdo apds
despejo ou saida amigdvel do inquilino.

Riscos relativos a aquisicdo dos imdveis — Os imdveis que irdo compor o patrimonio do Fundo
deverdo, preferencialmente, se encontrar livres e desembaracados de quaisquer gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o patrimoénio
histérico e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade de estes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo.

Risco em Fungao da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos da
Instrugdo CVM 476 estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que
as informacgGes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de anélise pela
referida autarquia federal.

Risco de auséncia de garantia e/ou qualquer mecanismo de seguro - As aplicacbes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO

Artigo 62 - A Administradora serd a proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo e, nessa qualidade, poderd efetuar todas as negocia¢des de Imdveis ou direitos
sobre Imdéveis em nome do Fundo, inclusive sua comercializagdo, observando que tais atos deverdo
ser realizados visando o beneficio do Fundo e da Quotista, desde que aprovado em Assembleia
Geral.

Paragrafo Unico — Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos:

(i) ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora;

(ii) ndo integram o ativo da Administradora;

(iii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do da Administradora;

(iv) ndo compbem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

(v) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(vi) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados
gue possam ser; e

(vii) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.



Artigo 72 — A Administradora deverd gerir as obrigacGes inerentes a representagao do Fundo, nos
termos da Instrucdo CVM 472, tais como:

(i) divulgagdo legal de informagdes na midia escrita;

(ii) coordenacado da contabilidade do Fundo;

(iii) recolhimento de taxas legais, administrativas, fiscais, e demais taxas aplicaveis;

(iv) realizagdo mensal do célculo do valor das Quotas do Fundo até o segundo Dia Util de cada més;
(v) prestacdo de informacgbes a Quotista e drgdos fiscalizadores sempre que exigido pela regulacao
ou quando solicitado;

(vi) recebimento mensal das receitas oriundas das participacdes em empreendimentos de shopping
center, bem como repasse de tais valores do Fundo & Quotista no prazo de até dois Dias Uteis de seu
recebimento;

(vii) Os recebimentos mensais serdo realizados em credito em conta corrente em nome do Fundo e
informado pela Gestora a Administracdo do Shopping. As previsGes de receita liquida serdo
encaminhadas mensalmente pela Administracdao do Shopping para efeitos contabeis do Fundo.

(viii) execucdo de demais atos de carater administrativo necessario para operacdo do Fundo;

(ix) coordenacgdo dos pagamentos mensais do custeio da taxa de administracdo e gestdo expressa no
Artigo 11 e de despesas eventuais previstas no Capitulo XV, através de retencdo das receitas
recebidas pelo Fundo, respeitando-se o limite estabelecido no artigo 42 inciso ii.

(x) transferéncia de todas as receitas oriundas dos imdveis constantes na carteira do Fundo,
deduzidas as despesas previstas nos item ix para a conta corrente da Quotista Fundacdo REFER
indicada por escrito, sempre respeitando o nome da Quotista e o CNPJ, no prazo de até dois dias
Uteis de seu recebimento (D+2).

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de parte de suas atribuicGes, sem prejuizo de sua
responsabilidade perante o Fundo e sua Quotista, a Administradora contratard, as expensas do
Fundo, empresas especializadas para gestdo do Fundo e para prestacdo dos servicos de auditoria de
suas demonstragoes financeiras, conforme autorizagdo prévia em deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo — A Administradora dispensou a contratagdo do servigco de custddia, exceto em
casos que se enquadrem no disposto no paragrafo segundo do Artigo 42 deste Regulamento, nos
termos do Artigo 29 da Instrucdo CVM 472. No entanto, ainda que ndo seja configurada a hipotese
prevista no paragrafo segundo do Artigo 42 deste Regulamento, a Administradora, poderd, as suas
expensas, contratar instituicdo para prestacdo dos servicos de custddia e controladoria.

Paragrafo Terceiro — A Administradora, nos termos do inciso Ill do Artigo 31 da Instrugao CVM 472,
poderd, as expensas do Fundo, contratar empresa especializada para administrar as locagoes,
arrendamentos e a comercializagdo de imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, mediante
prévia deliberagao da Assembleia Geral.

Artigo 82 - A gestdo da carteira do Fundo serd realizada pela H11 Gestao de Recursos Ltda., sediada
a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.954, 92 andar, conjunto 93, Jardim Paulistano, CEP 01451-001,
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 97.543.940/0001-69,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM para prestar os servicos de administracdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios, incluindo fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n2
12.007, de 03 de novembro de 2011, contratada nos termos do inciso VI, do Artigo 29 da Instrugao
CVM 472.

Paragrafo Primeiro — A Gestora prestara os servicos de gestdo da carteira de investimentos do
Fundo, dentro dos limites estabelecidos pela Instrugdo CVM 472 e sempre em observancia das
determinacdes do Comité de Investimentos e da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo — A Gestora tem poderes necessdrios para exercer todos os direitos inerentes
aos ativos que integram a carteira Fundo, assim entendidos os de sele¢do, avaliacdo, aquisicdo,



alienacao, permuta, subscri¢cdo, conversao, entre outros, observadas as limitacdes impostas por este
Regulamento, aprovacdo da Assembleia Geral e demais disposicGes aplicaveis.

Artigo 92 - A Administradora e a Gestora serdao responsaveis por quaisquer danos comprovadamente
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo
temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem viola¢do da lei, da Instrucdo
CVM 472, deste Regulamento, ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - A Administradora e a Gestora n3o serdo responsabilizadas nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou,
de qualquer outra forma, prejudicar o investimento da Quotista e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratérios, greves e outros similares.

Artigo 10 - A Administradora e a Gestora, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no Artigo 92 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica
sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razodveis
incorridas por estes, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa
em tais processos, desde que comprovada por meio de recibos, notas fiscais ou outros documentos
habeis.

Paragrafo Primeiro - A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista neste artigo abrangerd
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como
de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

Paragrafo Segundo - O disposto neste artigo prevalecerd até a execucdo de decisdo judicial
definitiva.

Paragrafo Terceiro - A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista neste artigo esta condicionada
a que a Administradora, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e a
Quotista acerca de qualquer reclamacgdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com
qgue o Fundo, por meio de deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando
a Administradora desde logo autorizada a constituir "ad referendum" da Assembleia Geral, a
previsdao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacdao, caso nao haja recursos
financeiros suficientes no caixa, previstos no artigo 42, inciso ii-a.

CAPITULO VI — DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA

Artigo 11 — A Administradora do Fundo fara jus a uma remuneragdo equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais). Adicionalmente a remuneragdo devida a Administradora, a Gestora
do Fundo fara jus a uma remunerag¢do de 0,10% (dez centésimos por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo.

Paragrafo Unico - As Taxas de Administragdo de 0,15% (zero virgula quinze) e de gestdo 0,10% (zero
virgula dez) serdo calculados baseados no patrimonio do fundo, provisionadas diariamente e paga
mensalmente pelo Fundo, & Administradora e & Gestora até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestac¢do dos servigos, a remuneracéo sera calculada na base de 1/252

CAPITULO VII - DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 12 — O Fundo tera um Comité de Investimentos, com atribui¢des abaixo descritas:



(i) aprovagdo de quaisquer operacdes de alienagdo, oneracdo ou aquisicdo de bens imdveis pelo
Fundo, bem como qualquer acordo ou operacgao, tendo por objeto a desconstituicao, substituicao ou
liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas aos investimentos do Fundo,
submetendo a prévia aprovacao da Assembleia Geral.

(ii) controle e aprovagdo dos contratos celebrados entre o Fundo e instituicGes especializadas em
administracdo de empreendimentos de shopping center;

(iii) aprovacdo de eventuais benfeitorias e expansdes dos empreendimentos de shopping center;

(iv) deliberagdo a respeito de quaisquer propostas de investimento ou desinvestimento por parte do
Fundo;

(v) controlar e supervisionar o andamento dos empreendimentos imobilidrios do Fundo; e

(vi) apresentacdo de orientagOes a serem seguidas pela Gestora no desempenho de atos em nome
do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A execucdo das recomendacbes do Comité de Investimentos sera de
responsabilidade da Gestora.

Paragrafo Segundo — Quaisquer matérias relacionadas aos Imdveis, que sejam de interesse do
Fundo, inclusive assembleias de conddminos, deverdao contar com o representante indicado na
forma do artigo 17, inciso “x”.

Artigo 13 - O Comité de Investimentos sera composto por 5 (cinco) membros e respectivos
suplentes, nomeados da seguinte forma:

(i) a Gestora indicara 2 (dois) membros e respectivos suplentes; e
(ii) a Quotista indicara 3 (trés) membros e respectivos suplentes.
Paragrafo Primeiro - O membro do Comité de Investimento devera ser pessoa fisica.

Paragrafo Segundo - Independentemente de quem venha a indica-lo, o profissional que integrar o
Comité de Investimentos devera ter reputacdo ilibada e experiéncia no setor.

Artigo 14 - Cada membro do Comité de Investimentos terd mandato correspondente ao prazo de
duragdo do Fundo, inclusive na hipdtese de prorrogacao, salvo se a Gestora ou a Quotista que o
houver indicado, conforme o caso, destitui-lo, a qualquer tempo.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer
remuneragdao do Fundo pelo exercicio de suas fungdes, exceto pelo reembolso de despesas
comprovadas e previamente aprovadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo
mediante comunicacdo por escrito enderecada a Quotista, a Gestora e ao presidente do Comité de
Investimentos com 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia. A renuncia ou destituicdo de qualquer
membro titular implicara a renuncia de seu suplente.

Paragrafo Terceiro - Competird a Gestora ou a Quotista que houver indicado um membro do Comité
de Investimentos destitui-lo, a qualquer tempo, e nomear o substituto, no prazo de até 5 (cinco) dias
corridos da destituicdo. Igual poder de nova nomeacdo tera a Gestora ou a Quotista na hipdtese de
rentincia do membro do Comité de Investimentos ou interrup¢cdo do mandato por qualquer outro
motivo. Os membros que se retirarem devem permanecer nos respectivos cargos até a sua efetiva
substituicado.



Artigo 15 O Comité de Investimentos se reunira, no local indicado pelo presidente do Comité
de Investimentos, semestralmente e sempre que necessario, mediante convocacdo do presidente do
Comité de Investimentos feita por iniciativa prépria, ou mediante solicitacdo da Quotista ou da
Gestora, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, para a primeira convocacdo, e de 1 (um)
Dia Util, para a segunda convocagdo. A antecedéncia da convocagio é dispensada quando presentes
todos os membros a reunido.

Paragrafo Primeiro - A convocacdo sera realizada mediante correspondéncia escrita encaminhada
pela Gestora do Fundo e direcionada a cada membro titular do Comité de Investimentos, podendo,
para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelos
membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais
como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile, correio eletrénico (e-mail).
Admite-se que a segunda convocacao da reunido do Comité de Investimentos seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao.

Paragrafo Segundo - As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas em
primeira convoca¢do com o quorum da maioria de seus membros e, em segunda convocacdo, com
ao menos um de seus membros. E imprescindivel, para a instalacdo do Comité de Investimentos, a
presenca de pelo menos um representante da Quotista.

Paragrafo Terceiro - Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto
nas deliberacdes do Comité de Investimentos, as quais serdo aprovadas pelo voto afirmativo da
maioria dos membros presentes a reunido.

Paragrafo Quarto - Os membros que estejam em conflito de interesses: (i) ndo estardo aptos a votar
as delibera¢des do Comité de Investimentos; e (ii) deverdo informar com a maior antecedéncia
possivel esta situacdo a Quotista e a Gestora.

Paragrafo Quinto - A Gestora enviara aos membros titulares do Comité de Investimentos, com 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia, o material necessario a avaliagio da ordem do dia de cada
reunido do Comité de Investimentos.

Paragrafo Sexto - O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrard ata da
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; (ii)
disponibilizara cépia de ata a Quotista, a Gestora e 3 Administradora em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data de realizagdo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cépia de ata a todos os membros do
Comité de Investimentos dentro de até 7 (sete) dias corridos a contar da data da realizagdo da
respectiva reunido. A Gestora devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

CAPITULO VIIl - DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 16 - Além do previsto pelo Artigo 32 da Instru¢do CVM 472, incluem-se entre as obriga¢des da
Administradora:

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricGes determinadas pelo
Artigo 72 da Lei n2. 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, das restricGes previstas no paragrafo Unico do Artigo
62 deste Regulamento;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo da Quotista em sua
sede:

(a) os registros de Quotistas e de transferéncia de Quotas;

(b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais;

(c) a documentacdo relativa aos Imdveis, operagbes e patriménio do Fundo;



(d) os registros contabeis das operagdes e do patrimdénio do Fundo;

(e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes da Quotista e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do § 12 do
Artigo 79;

(iii) receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;
(iv) custear as despesas de propaganda do Fundo;

(v) administrar os recursos do Fundo, observadas as competéncias da Gestora e as determinacdes
do Comité de Investimentos, gerindo, de forma diligente, sua tesouraria, controladoria e
contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias;

(vi) manter os registros das Quotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissao de certificados, e
efetuar os registros de transferéncia;

(vii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e da Quotista, empregando, na defesa de
seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais
ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(viii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(ix) manter a documentagdo referida no inciso Il até o término do procedimento,no caso de ser
informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM.

(x) elaborar e divulgar as demonstra¢des financeiras e o relatério de acompanhamento das
atividades do Fundo, de acordo com o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

(xi) dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na Instrucdo CVM 472 e no presente
Regulamento;

(xii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xiii) atender prontamente a todas as solicitacdes de informagdes que |lhe forem apresentadas pela
Quotista, observado sempre o interesse comum e o disposto na legislagdo vigente, devendo
fornecer a Quotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de quotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

b) documento discriminando as despesas com comissGes ou taxas de subscri¢do, distribuicdo e
outras que a Quotista tenha que arcar.

(xiv) transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia de
sua condi¢do de Administradora do Fundo;

(xv) observar as disposicGes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacGes da
Assembleia Geral;

(xvi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados;

(xvii) efetuar o repasse das receitas recebidas no prazo de até 02 (dois) dias uteis (D+2) para a
Quotista.

CAPITULO IX — DAS OBRIGAGCOES DA GESTORA

Artigo 17 - Incluem-se entre as obrigacGes da Gestora:



(i) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e da Quotista, empregando, na defesa de
seus direitos, a diligéncia necessdria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais
ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(ii) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio, da
carteira e das atividades do Fundo, pelos quais é responsavel;

(iii) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢Ges de negdcio para o Fundo;

(iv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestora e decorrente do investimento em valores mobilidrios;

(v) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢cdes da
Assembleia Geral;

(vi) representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste
Regulamento;

(vii) controlar e supervisionar o andamento dos empreendimentos imobilidrios do Fundo;

(viii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo da Quotista e da
Administradora em sua sede os livros de atas e de presenca dos Comités de Investimentos;

(ix) elaborar, mensalmente, uma previsdo de despesa de custeio do Fundo e despesas eventuais;

(x) participar de todas e quaisquer deliberagdes e assembleias de condéminos, relacionadas aos
Imdveis, sempre acompanhada de representante da Quotista.

Paragrafo Unico — Nas representac¢des do Fundo junto as deliberacdes e Assembleias dos Iméveis,
deverdo sempre estar acompanhadas de representante da Quotista.

CAPITULO X — DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 18 - E vedado a Administradora e a Gestora praticar os seguintes atos, atuando em nome do
Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) realizar qualquer pagamento, exceto, a Taxa de Administracdo e de Gestdo, bem como encargos
do Fundo, todos devidamente comprovados;

(iii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos a Quotista, sob
qualguer modalidade;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Quotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Quotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital, observadas as condi¢des do presente regulamento.

(viii) prometer rendimentos predeterminados a Quotista;



(ix) realizar operagGes ndo previstas ou autorizadas na Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento,

(x) realizar operagbes que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora ou Gestora, ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvado o disposto no item (xiv)
do Artigo 24 e no Artigo 39 deste Regulamento;

(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xii) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472, observadas as condi¢Ges do presente regulamento.

(xiii) realizar operagGes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acgGes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, observadas as condicdes do
presente regulamento.

Artigo 19 — Nao é permitido a Administradora e a Gestora adquirir quotas do Fundo para o seu
patrimonio préprio.

Paragrafo Unico — A Administradora e a Gestora do Fundo deverdo empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negécios, devendo, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e a Quotista.

CAPITULO XI — DAS CARACTERISTICAS, DISTRIBUICAO DE QUOTAS E CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 20 — As Quotas do Fundo correspondem a totalidade de seu patrimonio e serdo registradas
em conta de depésito individualizada, mantida pela Administradora em nome do titular das Quotas,
sem emissdo de certificados.

Paragrafo Primeiro — As Quotas deverdo ser integralizadas mediante chamadas de capital, em
dinheiro ou em direitos reais sobre bens imdveis cujas obras de construcdo estejam concluidas e
gue possuam o respectivo “habite-se” expedido pela autoridade administrativa competente. Apds a
integralizagdo inicial, as Quotas serdo subscritas e integralizadas pelo valor da Quota de fechamento
do Dia Util anterior ao da respectiva integralizac3o.

Paragrafo Segundo — Na hipdtese de integralizagdo total ou parcial com Imdveis, a Assembleia Geral
devera aprovar o valor atribuido ao bem em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, devendo a Administradora proceder a averbagdo na matricula dos respectivos Iméveis
para que passem a constar do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Terceiro - No caso de integralizagdo total ou parcial em dinheiro, os recursos deverao ser
depositados em instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e poderdo
ser aplicadas obedecendo a politica de investimento do Fundo, nos termos do Artigo 42 acima.

Paragrafo Quarto - A primeira emissdo de Quotas do Fundo serd de no minimo 100 (cem) e no
maximo 300 (trezentas) Quotas. Na primeira integralizagdo, o valor unitario das quotas serd de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), e as demais integralizacdes deverdo obedecer a disposicdo
prevista no Artigo 20, paragrafo primeiro acima. A quantidade de Quotas eventualmente nao
subscrita sera cancelada pela Administradora.

Artigo 21 — As Quotas do Fundo serdo subscritas em sua totalidade pela Quotista.



Paragrafo Primeiro — A Quotista deverd, no ato de ingresso ao Fundo, assinar Termo de Adesdo e

Boletim de Subscricdo, que conterdo todas as disposicdes referentes ao valor, forma de

integralizagdo e demais informagdes referentes as Quotas do Fundo, constituindo sua expressa

ciéncia e concordancia com todos os termos e condicdes do presente Regulamento.

Paragrafo Segundo - N3o sera cobrado taxa de ingresso no Fundo.

Artigo 22 — A emissdo de novas Quotas pelo Fundo deverd ser previamente aprovada em

Assembleia Geral, a qual deliberard sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo, mas ndo se

limitando a sua forma de colocagdo, publico alvo, a quantidade de Quotas a serem emitidas e a

possibilidade de sua divisdo em séries, bem como a forma e prazo para integralizagao.

Artigo 23 - As Quotas poderao ser registradas para distribuicdo e negociacdo no MDA — Médulo de

Distribuicdo de Ativos e no SF — Mddulo de Fundos, respectivamente, ambos administrados e

operacionalizados pela CETIP, nos termos da Instru¢do CVM 476 e do presente regulamento.
CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

Artigo 24 - E da competéncia da Assembleia Geral do Fundo:

(i) examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes

financeiras apresentadas pela Administradora, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento

do exercicio social;

(ii) alterar o Regulamento do Fundo;

(iii) destituir a Administradora e/ou a Gestora, eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretac¢do de sua liquidacdo extrajudicial;

(iv) eleger e destituir representante(s) da Quotista, de acordo com a Instrugdo CVM 472, fixacdo de
sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas

no exercicio de sua atividade;

(v) deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista no
Artigo 38, deste regulamento, observadas as limitacGes legais;

(vi) deliberar sobre novas emissGes de quotas, incluindo suas caracteristicas, na forma do Artigo 21
acima;

(vii) deliberar sobre selegdo, avaliagdo, aquisicdo, alienacdo, permuta, subscricdo, conversdo,
referente as cotas e aos imdveis, quando nao previsto e nado disciplinado neste regulamento.

(viii) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, dissolugdo, transformacao e liquidagdo do Fundo,
quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

(ix) apreciar o valor atribuido aos bens e direitos utilizados na integralizacdo de quotas do Fundo;
(x) deliberar sobre o cancelamento de Quotas ndo integralizadas;

(xii) deliberar sobre as situagdes de conflito de interesse, na forma do Capitulo XVII deste
Regulamento;

(xiii) apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢cdo de Quotas;

(xiv) deliberar acerca da possibilidade de alterag¢do do prazo de duragdo do Fundo;



(xv) deliberar sobre a alteragdo da taxa de administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM
472.

Paragrafo Unico — N3o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) a Administradora ou
Gestora; (b) os soécios, diretores e empregados da Administradora; (c) empresas ligadas a
Administradora, seus sécios, diretores e empregados; e (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus sdcios, diretores e empregados.

Artigo 25 — O Regulamento podera ser alterado pela Administradora, independentemente de
qualquer aprovacao, sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicacdo a Quotista.

Artigo 26 — Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral quando solicitada pela Quotista
ou Gestora ou por iniciativa da prépria Administradora.

Artigo 27 - A convocagado da Assembleia Geral deve ser feita por comunicagdo escrita ou eletrénica
encaminhada a Quotista.

Paragrafo Primeiro - A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberag¢do da assembleia.

Paragrafo Segundo - A primeira convocagado da Assembleia Geral deve ser encaminhada a Quotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora e do distribuidor na rede mundial de computadores,
com antecedéncia minima de: (a) 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordinarias; e (b) 15
(quinze) dias no caso das assembleias gerais extraordinarias..

Paragrafo Terceiro - Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Quarto - A Administradora deve colocar todas as informaces e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto: (a) em sua pagina na rede mundial de computadores; (b)
no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fll sejam admitidas a negocia¢do, na data de convocag¢do da Assembleia Geral, e manté-los I3 até
a sua realizagao.

Paragrafo Quinto - Nas assembleias gerais ordindrias, as informag¢des de que trata esse Artigo 30
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugao CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no art. 39, VI da Instru¢do CVM 472, deverao ser divulgadas até
15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

Paragrafo Sexto - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes da
Quotista, as informacdes de que trata o Paragrafo Quarto incluem: (i) declara¢do dos candidatos de
que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM 472; e (ii) As informacdes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Sétimo - A presenca da totalidade de Quotistas supre a falta de convocacéo.

Artigo 28 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Artigo 29 — As deliberagbes deverdo contar com o quérum de 100% (cem por cento) das Quotas
emitidas, tendo em vista que a integralidade do patriménio do Fundo sera detida pela Quotista.



Artigo 30 - A Quotista também podera votar por meio de comunicagdo escrita, desde que a o
signatario possua poderes para representar a Quotista.

Paragrafo Unico — Serdo considerados vélidos, para todos os fins de direito, os votos proferidos em
Assembleias Gerais devidamente instaladas e representadas por profissionais empregados da REFER,
indicados por escrito pela Quotista ou em conformidade com seus documentos societarios.

CAPITULO XIll - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 31 — A Administradora informard a Quotista, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo, de modo a garantir a Quotista acesso as informac¢des que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a decisdo da Quotista quanto a permanéncia no mesmo.

Paragrafo Primeiro — A divulgacdo de que trata o caput sera feita mediante correspondéncia a
Quotista, devendo todos os documentos e informacgées correspondentes serem remetidos a CVM na
mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgacdo sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer
alteracdo deverd ser precedida de aviso a Quotista.

Paragrafo Segundo — A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pdgina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Terceiro — Os documentos ou informagdes referidos neste Capitulo estardo disponiveis
nos enderecos fisicos e eletrénicos da Administradora:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Enderecgo: Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar
Itaim Bibi — SP — CEP: 04538-132
Telefones: 55 11 2172-2600
5511 2172-2635
Enderego eletronico: www.planner.com.br
E-mail: juridico@planner.com.br

Paragrafo Quarto — A Administradora terd as seguintes atribuicdes no tocante a divulgacdo de
informacgdes:

(i) informar, mensalmente, até 015 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragées financeiras do Fundo;

(b) o parecer do auditor independente do Fundo;

(c) o relatdrio do auditor independente;

(d) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes da Cotistas, se houver;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
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Ordinaria

Paragrafo Quinto. — A Administradora dever3, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item
14.2 acima, enviar as informacgdes referidas nesta Secdo | a entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo Sexto — O Administrador mantera disponivel em sua rede mundial de computadores este
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Sétimo — As informacGes ou documentos referidos neste artigo podem ser remetidos a
Quotista por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos

Artigo 32 — A Administradora devera elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo, observado o
Capitulo XIV deste Regulamento, e a Gestora devera elaborar o relatério semestral de
acompanhamento das atividades do Fundo, contemplando:

(i) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando os objetivos, montantes dos
investimentos, receitas auferidas e origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

(ii) programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracgao, sobre:
(a) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operacgdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

(c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o percentual médio
de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na ultima andlise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatdrio;

(iv) relagdo das obriga¢des contraidas no periodo;
(v) a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres calenddrio;

(vi) valor patrimonial da Quota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(vii) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada

exercicio.

Paragrafo Primeiro — A Administradora deve disponibilizar a Quotista os seguintes documentos,
relativos a informacgGes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administragcdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 42, da Instrugdo CVM 472 e com



excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas nas Assembleias Gerais
Extraordindrias; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante da Quotista, se
houver, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Segundo — A publicacdo de informacgdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pdgina
da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel a Quotista em sua sede.
A Administradora devera, ainda, simultaneamente a referida publicagdo, enviar as informacgdes
referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do
Fundo sejam admitidas a negociagao, se houver, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo Terceiro - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do Paragrafo Primeiro
acima, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da Administrador ou da Gestora, ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das Quotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
Quotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular de Quotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 33 — O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 34 — As demonstragoes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Unico — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das

disposicGes legais e regulamentares por parte da Administradora.

Artigo 35 — O Fundo estara sujeito as normas de escritura¢do, elaboragao, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 36 — Constituem encargos do Fundo:
I. Remunerag¢do da Administradora e da Gestora;

Il. Taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

Ill. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicag¢des a Quotista previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

IV. Gastos da distribuicdo publica de quotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;



VI. ComissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdéveis que componham seu patrimonio;

VIIl. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenac¢do que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a
anadlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo; e empresa especializada para administrar as locagGes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie e a
comercializagdo dos respectivos iméveis desde que aprovado em Assembleia Geral.

IX Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquida¢do do Fundo
e realizacao de Assembleia Geral;

X. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

X|. Gastos decorrentes de viagens e/ou deslocamentos de funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora, e/ou de representante do Quotista na forma do Artigo17, X, para participacdo do Fundo em
Assembleias Gerais Ordindrias e/ou Extraordinarias dos Condominios e/ou reunides de interesses
comuns do Fundo e Quotista com as Administradoras dos Shopping Center referentes aos iméveis
pertencentes ao Fundo.

XIl. Gastos necessarios a manutengdo, conservacgado e reparos de imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia
Geral;

XIll. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcdes, desde que aprovado em Assembleia
Geral; e

XIV. Gastos decorrentes de viagens e/ou deslocamentos de funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora, e/ou de representante do Quotista na forma do Artigo 17, X, para participacdo do Fundo
em Assembleias Gerais Ordindrias e/ou Extraordindrias dos Condominios e/ou reunibes de
interesses comuns do Fundo e Quotista com as Administradoras dos Shopping Center referentes aos
imoveis pertencentes ao Fundo.

Artigo 37 — Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do Fundo,
qgue ndo fagam jus aos interesses do Fundo e da Quotista, correrdo por conta da Administradora ou
Gestora, em conformidade com suas atribui¢des previstas neste Regulamento.

Paragrafo Unico — O pagamento das despesas de que trata o caput deste artigo podera ser efetuado
diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam
deduzidos da remuneragdo devida a Administradora e/ou Gestora.

CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGAO DAS QUOTAS

Artigo 38 - Em observancia a politica de destinacdo dos resultados apurados do Fundo, a
Administradora receberd mensalmente através da conta corrente em nome do Fundo, os montantes
correspondentes as locacGes de espacos aos lojistas e as receitas oriundas das participacdes nos
empreendimentos de shopping center, e devera repassa-las a Quotista no prazo de até dois dias
Uteis seguintes (D+2) ao do recebimento, conforme previsto no artigo 79.



Paragrafo Unico - O Fundo (a) poder3, a critério da Administradora: (i) constituir reservas para arcar
com eventuais riscos decorrentes de processos judiciais ja ajuizados, nos quais estiver envolvido, as
quais deverdo ser provisionadas no balanco do Fundo, e (ii) solicitar que tais reservas sejam
desfeitas.

CAPITULO XVII — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 39 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou
Gestora dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade da Administradora e/ou Gestora ou de pessoas a ele ligadas;

(i) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imodvel
integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte a Administradora e/ou Gestora ou
pessoas a ele ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora e/ou
Gestora; e

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou Gestora, para prestacdo de
servigos para o Fundo.

Paragrafo Segundo — Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle da Administradora e/ou Gestor, de seus
administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora
e/ou Gestora, com excec¢do dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

CAPITULO XVIII - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 40 - A Administradora e/ou Gestora serdo substituidos nos casos de rendncia ou destituicdo
pela Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — A Administradora ou a Gestora poderdo renunciar, a qualquer tempo, ao
exercicio de suas fungdes. A Administradora devera convocar Assembleia Geral imediatamente para
deliberar sobre a sua substituicdo ou a da Gestora, conforme o caso. Independente do disposto
neste paragrafo, na hipdtese de renuncia da Administradora ou da Gestora, a Administradora ou a
Gestora, conforme o caso, continuara obrigada a prestar os servicos de administra¢cdo ou gestao até
qgue outra instituicdo venha a l|he substituir, devendo receber, para tanto, sua respectiva
remuneracdo. A Administradora deverd, ainda, permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser
averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartdrio de Titulos e Documentos.



Paragrafo Segundo — Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias.

Paragrafo Terceiro - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear a Administradora
tempordria até a eleicdo de nova administracdo.

Paragrafo Quarto - Apds a averbacdo efetuada pela Administradora referida no pardgrafo 12 deste
artigo, a Quotista eximira a Administradora ou a Gestora de qualquer responsabilidade ou Onus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 41 - No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora caberd ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo da
nova Administradora e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no paragrafo 12 do Artigo 41 acima.

Paragrafo Segundo — Aplica-se o disposto no pardgrafo 12 do Artigo 42 acima, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou
da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
nova Administradora para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Se a Assembleia Geral ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo
para processar a liquidacdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos
de remuneracao da Administradora assim nomeada.

Paragrafo Quarto — No caso de liquidagdo extrajudicial da Gestora, a Administradora ficara obrigada
a exercer as fungdes previamente desempenhadas pela Gestora ou contratar terceiro para o
exercicio de tais fungdes.

Artigo 42 - Nas hipdteses referidas nos Artigos 41 e 42 acima, bem como na sujei¢ao ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger nova Administradora e/ou
Gestora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imédveis integrantes
do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Unico — A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do
Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 43 - Caso a Administradora e/ou a Gestora renunciem as suas funcdes ou entrem em
processo de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO XIX — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 44 - A dissolugao e liquidacdo do Fundo dar-se-ao exclusivamente por meio de Assembleia
Geral, por deliberagdo da maioria absoluta das quotas emitidas e integralizadas.



Paragrafo Unico — No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo serd
repassado a Quotista, apds sua alienagdo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo.

Artigo 45 - Nas hipdteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracdao da movimentac¢do do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo, a
anadlise quanto a terem os valores dos resgates sidos ou nao efetuados em condi¢cGes equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 46 - Apds o repasse de que trata o pardgrafo Unico do Artigo 44 acima, a Quotista passara a
ser a Unica responsdvel pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora, a Gestora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora e/ou da
Gestora.

Paragrafo Primeiro - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicao
da Administradora e/ou da Gestora, a Quotista se compromete a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora e/ou a Gestora do respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo
prevista no paragrafo 12 do Artigo 45 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora e/ou a Gestora de
figurar como parte dos processos.

Artigo 47 - A Administradora e/ou a Gestora, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou
renlncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

Artigo 48 - Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

| — o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral a
Quotista, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso;

Il — a demonstragdo de movimentagdo de patrimbénio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

Il = o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

CAPITULO XX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 49 - Fica eleito o foro central da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir

quaisquer duvidas ou controvérsias relativas ao Fundo, com renuncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.



ANEXO | - DEFINIGOES

Administradora: tem o significado que |he é atribuido no paragrafo primeiro do Artigo 12 deste
Regulamento.

Assembleia Geral do Quotista: Assembleia Geral do Quotista, seja ordindria ou extraordinaria,
realizada nos termos do Artigo 24 deste Regulamento.

Auditor Independente: tem o significado que |he é atribuido no Artigo 79 deste Regulamento.
Boletim de Subscricao: Documento firmado pela Quotista na data da subscricdo das Quotas.

Capital Integralizado: Valor efetivamente depositado pela Quotista na conta do Fundo como parte
da Integralizacao Inicial.

Capital Subscrito: Recursos comprometidos pela Quotista nos termos do Boletim de Subscricao.
CETIP: Camara de Liquidagdo e Custédia.

Conflito de Interesses: E a existéncia de qualquer interesse da Administradora ou Gestora, de seus
respectivos acionistas ou sécios, de administradores ou empregados da Administradora ou Gestora,
da Quotista do Fundo, ou dos respectivos conjuges, companheiros ou parentes até o segundo grau
de quaisquer das referidas pessoas que, de forma direta ou indireta, possa, sob qualquer aspecto,
ser contraposto aos interesses do Fundo.

Compromisso de Investimento: o valor pelo qual a Quotista se compromete a aportar no Fundo.
Contrato de Gestdo: Contrato de prestacdo de servicos celebrado entre a Gestora e a
Administradora do Fundo.

CVM: Comissao de Valores Mobilidrios.

Data da Integralizagdo Inicial: E a data na qual a Quotista faz a primeira integralizagdo de Quotas.
Data de Inicio do Fundo: E a data da integralizac3o inicial pela Quotista.

Dia Util: qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais ou na Cidade de S3o
Paulo/SP ou dias em que, por qualguer motivo, ndo houver expediente comercial ou bancario.
Encargos do Fundo: tém o significado que lhes é atribuido no Artigo 36 deste Regulamento.

Fundo: é o Fundo de Investimento Imobilidrio REFER I.

Gestora: tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 82 deste Regulamento.

Imdveis: ParticipacGes em Shopping Centers ou Hipermercados.

Instrucdo CVM 409: é a instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 409, de 18 de Agosto de
2004, conforme alterada.

Instrucdo CVM 472: é a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 476: é a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 476, de 16 de janeiros de
2009, conforme alterada.

Oferta Restrita: é a oferta de Quotas realizada nos termos da Instrugdo CVM 476.

Politica de Investimento: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 32 deste Regulamento.
Quotas: correspondem a fragao ideal do patriménio do Fundo.

Quotista: é o titular das Quotas, conforme definido no Artigo 22 do Regulamento.

Regulamento: corresponde ao regulamento do Fundo.

Taxa de Administragdo: tem o significado que lhe é atribuida no Artigo 10 deste Regulamento.
Termo de Adesao: tem o significado que Ihe é atribuida no pardgrafo Unico do Artigo 21 deste
Regulamento.



