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PERFIL DO FUNDO

O Fundo detém em seu portfdlio 20,28% (vinte virgula vinte e oito por cento) do capital social (“equity”) da
Cortel Holding S.A. (“Cortel”), empresa pioneira e lider no setor de death care brasileiro. A Cortel, ao longo de seus
mais de 59 anos de histdria, criou diversos relacionamentos em toda a sua cadeia de servicos e produtos, e,
recentemente, atenta a uma oportunidade de consolidacdo do setor, passou a mapear oportunidades de
investimento que acrescentariam ao seu portfdlio, ndo apenas ativos e servicos, mas também inteligéncia de
mercado, com o propdsito de reverberar positivamente sua linha de negdcios atual e acelerar ainda mais seu
crescimento.

Além disso, o Fundo possui, atualmente, 2.873 (dois mil oitocentos e setenta e trés) jazigos no Cemitério do
Morumby (“Jazigos Morumby”) localizado na cidade de Sdo Paulo. Por fim, o fundo possui 52,90% (cinquenta e dois
virgula noventa por cento) do capital social do Cemitério Terra Santa (“Terra Santa”), ativo localizado na cidade de
Sabard — MG.

INFORMAGCOES GERAIS
Patrimonio liquido do Fundo* RS 293.445.620,03 Taxa de Performance
20% do que exceder o IPCA+ 7% a.a
Valor da cota patrimonial* RS 8,20369810
Gestor
Valor da cota a mercado*: R$ 4,16 . "
Zion Gestdo de Recursos Ltda.
Quantidade de cotas*: 35.769.919 .
Administrador
CNPJ 13.584.584/0001-31 Trustee DTVM
Data de inicio do Fundo Dezembro/2011 Custodiante
Trustee DTVM.
Data de inicio das negociagdes Dezembro/2011
* Valores com referéncia na data de 30/06/2022
Taxa de Administragdo 1,6% ao ano
Taxa de Custédia 0,1% ao ano

OBIJETIVO DO FUNDO

Fundo imobilidrio hibrido com gestdo ativa. Tem como objetivo realizar investimentos em participacdes de
empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, predominantemente no setor death care, buscando
realizar uma consolidagao setorial.



FIl CARETI @ zon s

Composicao da Carteira

54%
30%

m Cortel Holding SA Cemitério Terra Santa  m Jazigos Cemitério Morumby

Jazigos no Cemitério do
Morumby

20,28% 52,90% 2.873

Grupo Cortel Terra Santa Cemitério

Retorno Total jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mail22 jun/22 2022 12M Desde 2020

CARE11 2491% 2837% 4532% -155% 2225% -10,92% 50,18% 3.48%  20,58%

IFIX 099% -129% 142% 1,19% 026% -0,88% -033% 148%  -2,60%

IPCA 0,54% 1,01% 162% 1,06% 047% 067% 549% 1189% 16,10%
—CARE1l —IFIX -|PCA

80%

60%
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FATOS RELEVANTES 2022

GRUPO CORTEL

PRIMEIRO CRI DO SETOR DEATH CARE - RS 190 MM

No comeco do ano, a Cortel levantou o 22 tranche do seu CRI (Certificado de Recebiveis imobilidrios) no valor de R$ 100 milhdes,
aumentando a sua divida para o valor de R$190 milh&es, a fim de ter capta¢des com o objetivo de continuar o processo de consolida¢do do setor
e investir em seus ativos.

COMPRA DE PARTICIPAGCAO — GRUPO VALE DO CERRADO

No dia 4 de fevereiro de 2022, a Cortel aumentou a sua participacdo na CPG Empreendimentos, controladora do Cemitério Vale do
Cerrado, localizado em Goiénia - GO. A aquisi¢do deu-se por um desembolso de um valor aproximado de RS 3 milhes, representando 1,84% da
empresa.

A partir da presente data, a Cortel passou a ser titular do montante de 37,83% do equity, representadas pelo total de 771.696 agdes
do capital social votante da CPG Empreendimentos.

CONSORCIO LICITAGAO DE SP

No dia 27 de julho de 2022, foi publicado um fato relevante onde a Cortel Holding SA, detentora de 40% do consércio Cortel Sdo
Paulo, consagrou-se vencedora do bloco 02 da concessdo de cemitérios e funerdrias de Sdo Paulo. O bloco apresentou valor de outorga fixa
minima de RS 170,239 milh&es e foi oferecida RS 200,241 milhdes.

O consorcio tera o direito de concessdo dos servigos de gestdo, operagdo, manutengdo, exploragdo, revitalizagdo e expansdo durante
o periodo de 25 anos. O bloco 02 é composto pelos cemitérios: Araga, Dom Bosco, Santo Amaro, Sdo Paulo e Vila Nova Cachoeirinha.

No dia 10 de Outubro de 2022, foi publicado um fato relevante confirmando o pagamento feito ao municipio de Sdo Paulo de
RS 200,241 milhdes por parte da SPE Cortel SP S.A., da qual a Cortel Holding S.A, investida do fundo, é detentora de 40% das ac¢des ordindrias. A
expectativa é de que a assinatura ocorra até o final de outubro.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=331115&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=362597&cvm=true
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GRUPO CORTEL

Amazonas oottt :
' 1 Cemitério !
Rio de Janeiro ey
1 Cemitério :
' 1 Crematério !

~Rio Grandedo Sul -~
6 Cemitérios ‘
1 Crematorio Pet
1 Plano Funerario
' 4 Crematorios
' 1 Casa Funerdria |
SdoPaulo - ‘
! 6 Cemitérios
1 Plano Funerario
: GOIAS  --------rm o
' 1 Cemitério
' 1 Crematério |
| 1 Crematdrio Pet 1

. 1Plano Funerario

Minas Gerais i

4.887 jazigos ‘
. 1Plano Funerario Presenca em
parang 7 estados

' 1 Cemitério

.1 Crematdrio ‘

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

@ 16 cemitérios 3 Contratos exclusivos de gestdo
@I 8 Crematdrios _@ 4.887 Jazigos no Terra Santa Cemitério Parque
@I 2 Crematdrios de animais

+7K sepultamentos anuais

39 3 casas funerdrias +6k cremagbes anuais
-ﬁ 55 coias de veldrios +1.500k m? de drea total

+150K total de sepultamentos e cremacées

% 10 Capelas de cerimonias

.l

h{_,a\n'.-

0t 2 Capelas histéricas +17K jazigos disponiveis

+80k jazigos utilizados

b=l 2 . o
@J 4 Empresas de Panos funerdrios +550k m?* de potencial expansio de jazigos
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GRUPO CORTEL - ATIVOS

CEMITERIO PARQUE JARDIM SAO VICENTE

CANOAS - RS

* Inicio da operagdo Cortel: 1974
*  Tipo de contrato: Licenga

e Jazigos ocupados: 18.300

*  Jazigos disponiveis: 800

+  Area: 66.000m?

. Potencial de expansdo: 11.900m?

CEMITERIO E CREMATORIO PARQUE SAINT HILAIRE

VIAMAO - RS

. Inicio da operagdo Cortel: 2005
*  Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 6.200

*  Jazigos disponiveis: 700

+  Area: 145.000m?

. Potencial de expans3o: 46.500m?

MEMORIAL ECUMENICO E CREMATORIO CRISTO REI

SAO LEOPOLDO - RS

. Inicio da operagdo Cortel: 1987
. Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 7.400

*  Jazigos disponiveis: 200

*  Area: 58.000m?

. Potencial de expansdo: 15.800m?2

CEMITERIO PARQUE MEMORIAL DA COLINA

CACHOEIRINHA-RS

e Inicio da operagdo Cortel: 1999
. Tipo de contrato: Licenga

e Jazigos ocupados: 10.100

e Jazigos disponiveis: 400

«  Area: 72.000m?

*  Potencial de expansdo: 26.000m?
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GRUPO CORTEL - ATIVOS

CEMITERIO SAO JOSE E CREMATORIO METROPOLITANO

PORTO ALEGRE — RS

. Inicio da operagdo Cortel: 2002
*  Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 1.800

*  Jazigos disponiveis: 600

e Area: 6.000m?

. Potencial de expansdo: [-]

CEMITERIO ECUMENICO SAO FRANCISCO DE PAULA

PELOTAS—RS

. Inicio da operagdo Cortel: 1976
*  Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 23.000

e Jazigos disponiveis: 400

«  Area: 20.000m?

. Potencial de expansao: [-]

CEMITERIO PARQUE DE MANAUS

MANAUS - AM

. Inicio da operagdo Cortel: 1980

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
e Jazigos ocupados: 8.600

*  Jazigos disponiveis: 200

+  Area: 102.000m?

. Potencial de expansio: 80.000m?

CEMITERIO E CREMATORIO DA PENITENCIA

RIO DE JANEIRO - RJ

. Inicio da operagdo Cortel: 2012
*  Tipo de contrato: Permissao

e Jazigos ocupados: 4.600

e Jazigos disponiveis: 1.400

«  Area: 52.000m?

¢ Potencial de expansdo: [-]
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GRUPO CORTEL - ATIVOS

MEMORIAL PARQUE DOS GIRASSOIS

RIBEIRAO PRETO - SP

* Inicio da operagdo Cortel: 2006

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
*  Jazigos ocupados: 2.900

*  Jazigos disponiveis: 200

«  Area: 240.00m?

*  Potencial de expansdo: 86.000m?

CEMITERIO E CREMATORIO VALE DO CERRADO

GOIANIA - GO

. Inicio da operagdo Cortel: 2021

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
e Jazigos ocupados: 7.765

*  Jazigos disponiveis: 184

+  Area: 350.000m?

. Potencial de expanséo: [-]

TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE

SABARA - MG

* Inicio da operagdo Cortel: 2021

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
¢ Jazigos ocupados: 3.424

*  Jazigos disponiveis: 2.482

«  Area: 284.000m?

*  Potencial de expansdo: 199.000m?

CEMITERIO E CREMATORIO PARQUE DAS ALLAMANDAS

LONDRINA - PR

. Inicio da operagdo Cortel: 2021
. Tipo de contrato: Licenga

e  Jazigos ocupados: 3.901

*  Jazigos disponiveis: 3.290

e Area: 72.000m?

¢ Potencial de expansdo: [-]
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GRUPO CORTEL - ATIVOS

FUNERARIA PREVIR
PORTO ALEGRE — RS
* Servigos realizados até Junho/22 particular: 605
e Ticket Médio do servico particular: R$7.544,00
* Servigos realizados até Junho/22 plano: 246

e Ticket Médio do servico plano: R$1.959,00

SER PREVIDENTE
PORTO ALEGRE - RS

* Quantidade de planos ativos: 5.165
* Quantidade de vidas: 12.329

* Presente em 14 cidades no estado de Rio Grande do Sul

CREMAPET
PORTO ALEGERE- RS
* Quantidade de planos ativos: 417
* Quantidade de vidas: 417

*  Presente em 14 cidades no estado de Rio Grande do Sul

GRUPO METROPAX
BELO HORIZONTE - MG

* Presente em 10 cidades no estado de Minas Gerais
* 53.995 planos ativos

* 323.970 vidas atendidas

* 45 veiculos na sua frota
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GRUPO CORTEL — ATIVOS DA LICITAGAO SP — BLOCO 02

CEMITERIO ARACA

. Localizagdo: Av. Dr. Arnaldo, 666 - Sumaré
+  Area: 222.373,50 m?

*  Tipo: Cemitério Urbano

*  Anode inauguragdo: 1887

*  Sepultamentos no ano: 1.690

CEMITERIO DOM BOSCO

. Localizagdo: Estr. do Pinheirinho, 860 - Perus
+  Area: 224.998,88 m?

*  Tipo: Cemitério Parque

*  Ano de inauguragdo: 1971

. Sepultamentos no ano: 4.209

CEMITERIO SANTO AMARO

. Localizagdo: Rua Min. R. Cardoso Alves,186 — Santo Amaro
+  Area: 30.246,95 m?

*  Tipo: Cemitério Urbano

*  Ano de inauguragdo: 1857

. Sepultamentos no ano: 274

CEMITERIO SAO PAULO

. Localizagdo: Rua Cardeal Arcoverde, 1250 - Pinheiros
+  Area: 105.656,13 m?

*  Tipo: Cemitério Urbano

. Ano de inauguragdo: 1926

. Sepultamentos no ano: 817

CEMITERIO VILA NOVA CACHOEIRINHA

*  Localizagdo: Av. Jodo Marcelino Branco - Vila Nova Cachoeirinha
+  Area: 232.380,27 m?

*  Tipo: Cemitério Misto

*  Anode inauguragdo: 1968

. Sepultamentos no ano: 4.455
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PREVIR

GRUPO CORTEL — FUNERARIA PREVIR (PORTO ALEGRE — RS) AR TR AR

A Funeraria Previr é uma empresa localizada no centro de Porto Alegre, responsavel por oferecer
um servigo funerdrio de qualidade promovendo conforto as familias. Com um étimo atendimento e uma

moderna infraestrutura, ela se destaca como um dos melhores servigos funerarios do Rio Grande do Sul.

* SERPREVIDENTE
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GRUPO CORTEL — SER PREVIDENTE (PORTO ALEGRE — RS)

A Ser Previdente é uma empresa localizada no centro de Porto Alegre, porém atua em diversas
regides. Essa empresa de planos funerdrios divide seu portfélio em diferentes categorias para abranger

0s mais varidveis niveis de classes sociais, atendendo a todos seus clientes da melhor maneira.

1oF CREMAPET

GRUPO CORTEL — CREMAPET (PORTO ALEGRE — RS) VRl o=

A Cremapet é uma empresa localizada no centro de Porto Alegre, porém atua em diversas
regides. Ela divide seu portfélio em diferentes categorias para abranger os mais varidveis niveis de classes

sociais, atendendo a todos seus clientes da melhor maneira.
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GRUPO CORTEL - JAZIGOS NO CEMITERIO TERRA SANTA (BELO HORIZONTE — MG) s\ facves v

O Grupo Cortel adquiriu 4.887 jazigos do Cemitério Terra Santa, sendo parte da transagdo via
cash in e a outra parte por aumento de capital. O objetivo principal da transacdo é implementar a
equipe/estrutura de vendas da Cortel para efetivar a comercializacdo dos jazigos vendidos. Por isso,
possuem prioridade na venda, junto com a sua investida Metropax, maior empresa de planos e servicos

funerarios de Belo Horizonte.

GRUPO CORTEL - JAZIGOS NO CEMITERIO JOAO XXIIl (PORTO ALEGRE — RS) W 100 w” Y

O grupo Cortel também adquiriu 410 jazigos e 1.490 nichos no cemitério Jodo XXlll, segundo
maior cemitério vertical da América-latina e o primeiro do Brasil a receber um prémio de qualidade.
Atualmente, o ativo possui: 36.840 jazigos; 2 salas cerimoniais; 21.000 m? de corredores; 3 salas de
veldrio; 1 columbdrio e 1 altar ecuménico. A tese de investimento é incluir em seu portfdlio mais um
ativo como possibilidade de variedade para seus clientes, visando um melhor atendimento e ganho de

capital em cima dos ativos negociados.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO SAO FRANCISCO DE PAULA (PELOTAS — RS)

Venda de Jazigos Perpétuos Venda de Jazigos Trienais

O Cemitério Ecuménico Sao Francisco de Paula conta com um complexo vertical e unidades com
ldapides padronizadas em granito. Suas operagdes iniciaram em 1976 e o cemitério estd localizado a 5
minutos do centro da cidade. O ativo possui uma area de 20.000m? e seu tipo de contrato é via Licenca
concedida pelo governo, ou seja, ha uma drea particular onde o detentor desse ativo possui o direito de

explora-la por periodo indeterminado.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO SAO JOSE (PORTO ALEGRE — RS)
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EVenda de jazigos @ Plancs Funerdrios 8 PAC Cremagdo Plano Assistenclal 8 Vanda de trienal

Crematoério e Cemitério que oferece a possibilidade de jazigo horizontal e vertical dentro do seu
portfélio, a apenas 9 minutos do centro de Porto Alegre. Com uma estrutura completa de atendimento,
junto ao Crematério Metropolitano, conta com um dos complexos mais modernos para veldrios do Brasil.
Com jazigos revestidos em granito, estd localizado na drea central, junto a toda infraestrutura da cidade

de Porto Alegre, tendo como principais diferenciais a localizacdo e o facil acesso.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO SAINT HILAIRE (VIAMAO- RS)
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Crematdrio e Cemitério no estilo parque, localizado a uma distancia de 8 minutos do centro de
Viam3&o (RS). Possui uma area total de 145.000m? e mais 46.500m? de potencial para expans3o. Seu tipo
de contrato é uma licenca concedida pela prefeitura. Ele possui 6.200 jazigos sendo utilizados e 700
disponiveis em seu estoque. Por fim, o ativo proporciona capelas para veldrio, nichos de sepultamento,

columbario, capela ecuménica e um bosque in memoriam (santudrio ecoldgico que abriga arvores

centenarias; lagos; fontes e passaros).
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO MEMORIAL DA COLINA (CACHOEIRINHA- RS)
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Plano Assistenclial = Venda da trienal

HVenda de [azigos ® Plancs Fungririos 8 PAC CremagSo

Crematdrio e Cemitério no estilo parque, localizado a uma distancia de 9 min do centro da
cidade. Possui uma area total de 72.000m? e mais 26.000m? de potencial para expansdo. Seu tipo de
contrato é uma licenca concedida pela prefeitura de Cachoeirinha e ele possui 10.100 jazigos sendo
utilizados e 400 disponiveis em seu estoque. Por fim, o ativo proporciona uma Capela Ecumeénica,

Columbario e Salas de Velério para realizar as cerimonias dos falecidos.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO SAO VICENTE (CANOAS- RS)
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Crematdrio e Cemitério que abrange os dois principais estilos de cemitério, vertical e parque. Ele
localiza-se a uma distancia de 8 minutos do centro da cidade e possui uma area total de 66.000m? e mais
11.900m? de potencial para expansdo. Seu tipo de contrato é uma licenca concedida pela prefeitura de
Canoas e ele possui 18.300 jazigos sendo utilizados e 800 disponiveis em seu estoque. Por fim, o ativo
proporciona uma Capela Ecumeénica, Cripta, Salas de Veldrio, Mausoléus, Jazigo Vertical, Jazigo Parque,

Capelas para Veldrio e espago de meditacdo ou oracgao.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO CRISTO REI (SAO LEOPOLDO- RS)
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Crematdrio e Cemitério que abrange os dois principais estilos de cemitério, vertical e parque. Ele
localiza-se a uma distancia de 20 minutos do centro da cidade e possui uma area total de 58.000m? e
mais 15.800m? de potencial para expans3o. Seu tipo de contrato é uma licenca concedida pela prefeitura
de Sao Leopoldo e ele possui 7.400 jazigos sendo utilizados e 200 disponiveis em seu estoque. Por fim, o

ativo proporciona uma Capela Ecuménica, Cripta, Salas de Veldrio, Columbario, Jazigo Vertical, Jazigo

Parque, Capelas para Veldrio, Nichos e espaco de meditacdo ou oracdo.
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GRUPO CORTEL — CEMITERIO PARQUE DE MANAUS (MANAUS — AM)

Venda de Jazigos Perpétuos

44
39

e 36

JAN FEV MAR ABR MAI JUN

O empreendimento da Cortel, localizado na cidade de Manaus, apresenta uma area total de
104.000 m? e uma possibilidade de expansdo de mais 80.000m?2. Seu tipo de contrato é uma
Concessdo Publica. O ativo possui 8.600 jazigos utilizados e mais 200 disponiveis em seu estoque.
Ademais, possui uma infraestrutura composta por criptas tradicionais, jazigos no estilo parque e um

estacionamento dentro do bairro nobre de Manaus, Ponte Negra, distancia de apenas 7 minutos do

centro da cidade.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO PARQUE DAS ALLAMANDAS (LONDRINA - PR)

Venda de lazigos Parque das Allamandas
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Venda de Planos Parque das Allamandas CremacBes Parque das Allamandas
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A Cortel detém 11,83% do empreendimento Parque das Allamandas
“Rover”. A investida apresentou um aumento na sua principal linha de receita
no final do semestre e manteve sua inadimpléncia em niveis seguros: 11% para
venda de Jazigos e 8% para contratos de planos durante o semestre. Por fim,
seu estoque é bem seguro para as vendas dos proximos anos, ndao precisando

realizar investimentos em Capex.
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO VALE DO CERRADO CPG (GOIANIA - GO)
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A Cortel detém 37,83% do Complexo Vale do Cerrado “CPG”. Inclui-se dentro dessa
participacdo o Cemitério Parque, Crematério e Funeraria. O empreendimento conta com uma area de
350.000m?, e se configura como a Unica empresa de Goids que apresenta toda a gama de servicos e
produtos para atender as familias no momento da despedida do ente querido, sendo eles: Cemitério
parque; Crematdrio de humanos; Crematério PET e Funerdria. Além disso, o Cemitério Parque é o

Unico cemitério do Estado de Goids que atende as regulagcdes do Conselho Nacional do Meio

Ambiente, estando 100% em dia com a sua licenca ambiental.
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GRUPO CORTEL — GRUPO METROPAX (BELO HORIZONTE — MG)

Planos Vendidos

JAN FEV MAR ABR MAI JUN

Vendas até Junho/22 Associados Particulares Total

Venda de Jazigos 0
Cremacdes 99 230 329
Servigos Funerarios 1665 1373 3038

A Cortel possui 75% de participagdo no Grupo Metropax. O grupo de Belo Horizonte estd a 45 anos
dentro do setor e caracteriza-se por ser a maior empresa de planos funerarios e servigos funerdrios da capital
mineira. Hoje, o grupo detém mais de 323.970 vidas em seus cuidados, proporcionando uma frota ampla e

moderna, diversas salas de velério, salas cerimoniais e um laboratério de tanatopraxia.
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GRUPO CORTEL — CEMITERIO DA PENITENCIA (RIO DE JANIERO-RJ)

Evolugao de Vendas 2022
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O grupo Cortel possui 12% do Cemitério da Peniténcia, localizado na cidade do Rio de Janeiro. O ativo é um
cemitério vertical e apresenta uma érea total de 52.000 m? com possibilidade de expansdo de 11.000m? Seu tipo de
contrato é uma permissdo e o empreendimento possui 4.600 jazigos utilizados e mais 1.400 jazigos disponiveis em
seu estoque. Somado a isso, ele dispde de uma infraestrutura composta por criptas tradicionais, jazigos no estilo
parque, jazigos verticais, mausoléus, capelas, nichos e um estacionamento dentro do cemitério. Por fim, o ativo fica

a uma distancia de 11 minutos do centro do Rio de Janeiro.
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GRUPO CORTEL — MEMORIAL PARQUE DOS GIRASSOIS (RIBEIRAO PRETO- SP)

Venda de Jazigos Perpétuos
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O grupo Cortel possui 28,91% do Memorial Parque dos Girassois, Unico cemitério particular localizado na
cidade de Ribeirdo Preto. O ativo possui uma &rea total de 240.000 m? com uma possibilidade de expansdo de
86.000m? Seu tipo de contrato é uma Concessdo Publica e o empreendimento possui 8.600 jazigos utilizados e mais
200 jazigos disponiveis em seu estoque. Somado a isso, ele dispde de uma infraestrutura composta por salas de
veldrio, capela ecuménica, area verde de contemplagao, jazigos no estilo parque e sistema fotovoltaico. Por fim, o

ativo fica a uma distancia de 21 minutos do centro de Ribeirdo preto.
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TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE (SABARA - MG)

O cemitério Terra Santa esta localizado na cidade de Sabard, no estado de Minas Gerais,
estando a, aproximadamente, 25 minutos da capital Belo Horizonte e com atuagdo em 11 municipios da
regido.

O cemitério possui uma area total de 294.000 m?, havendo capacidade estimada para
66.277 Jazigos, sendo deste numero 3.000 destinado a utilizacdo por parte da prefeitura municipal de
Sabard (MG). O contrato de concessdo possui prazo de 25 anos, podendo ser renovado pelo mesmo
periodo de concessao.

Venda de Jazigos Perpétuos

Sabard,
MG

Parceria com o grupo Metropax

O cemitério Terra Santa firmou uma parceria com a maior empresa de planos funerarios e
servicos funerarios de Belo Horizonte. Tal acordo consiste em uma sala de veldrio cerimonial dentro do
cemitério e o direito de vender o direito de uso dos jazigos por até trés anos no cemitério.

Jazigos pertencentes a equipe Cortel

No dia 19/07/2021 foi assinado a venda de 4.887 jazigos do cemitério Terra Santa para a
Cortel SA. A empresa adquirente possui o direito de implementar toda a sua equipe comercial voltada para
a venda desses ativos.
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JAZIGOS DO CEMITERIO MORUMBY (SAO PAULO - SP)

O fundo possui 2.873 jazigos no Cemitério do Morumby, fundado em 1968 e localizado
no bairro do Morumbi, na zona sul de S3o Paulo. Possui uma drea de 300.000 mZ e é considerado o
primeiro cemitério no estilo parque da América do Sul.

Foi realizado um investimento a um preco médio de aquisicido em torno de RS
15.636,48/unidade de jazigo, totalizando um investimento de RS 44,92MM. Hoje, estimativas de mercado
para uso imediato desse ativo, é em torno de R$29.900/unidade de jazigo.

A tese de investimento é que seja firmada uma parceria comercial, com o intuito
de operacionalizar a venda de todo o estoque de jazigos do Fundo no Cemitério. Ja estdo sendo
realizadas conversas com o Grupo Cortel, a fim de concretizar a parceria para a gestdo acima
mencionada, para que seja incluido um ativo voltado para o publico da classe A+ na cidade de SP
em seu portfdlio.

Além disso, a privatizacdo do servico publico de cemitérios do municipio de Sao
Paulo também é outro facilitador para uma parceria comercial, visando a venda do estoque. O
Fundo é sdcio indiretamente do consércio via participacdo acionaria no Grupo Cortel,
participante da Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), vencedora do segundo bloco da
licitacdo de SP, e devera ter os jazigos do Morumby em seu portfolio classe A+.

Sédo Paulo,
SP
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GLOSSARIO

Capex — O montante de investimentos realizados em equipamentos e instalacdes, de forma a manter a
producdao de um produto ou servico, ou manter em funcionamento um negdcio ou um determinado
sistema;

Casa Funerdria — E o local que trabalha com as quest&es ligadas a morte: venda de caixdes, ornamentacido
de flores, transporte em carro funebre até o cemitério e translado para outras localidades, locacdo de
paramentos para o veldrio - tais como anteparos para o apoio da urna, artefatos religiosos, etc;

Cash in — Uma maneira de aportar dinheiro na empresa, em que a forma de pagamento ocorre em
dinheiro;

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) — Titulo de renda fixa lastreado em ativos imobiliarios;
Concessdo — Contrato administrativo em que o Poder Publico delega a execugdo de servigos publicos a
terceiros (pessoa juridica ou consdrcio de empresas), por um prazo determinado. Ha necessidade de

licitagdo na modalidade concorréncia ou didlogo competitivo;

Crematério — E o local que utiliza a cremagéo, técnica funerdria que visa reduzir um corpo a cinzas através
da queima do caddver;

Crematério Pet — E o local que utiliza a cremacdo, técnica funerdria que visa reduzir um corpo a cinzas
através da queima do caddver, voltada aos animais;

Equity — Participagdo no capital social da empresa;

Jazigos — Monumento funerario que serve de sepultura para, em média, 1 a 3 corpos;

Licenca — E um ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede a um terceiro a exploracdo de
uma atividade ou a utilizacdo de um bem publico de predominante interesse deste. Ndo necessita de

licitagdo e é facultativo o uso da area;

Outorga — Valor a ser pago ao Poder Publico por quem vence o leildo ou licitagdo, em troca do contrato de
concessao;

Permissdo — Ato administrativo em que a Poder Publico consente a terceiros a utilizagdo de bem imdvel
publico, por periodo pré-determinado, para que ali desenvolva algum trabalho ou prestacdo de servigos, de
utilidade coletiva, satisfazendo ao interesse publico e particular;

Plano Funerario — Produto no qual, a partir de pagamentos mensais, é possivel garantir uma cobertura dos
servigcos que sdo necessdrios em caso de falecimento da pessoa coberta.
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DISCLAIMER

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO
DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO".

OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO REGULAMENTO
DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A SUA RENTABILIDADE.

Esse material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode
ser fornecida com relagdo a exatidao, completude ou seguranca dos materiais, inclusive em suas
referéncias aos valores mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados
nesse relatério ndo devem ser considerados pelos receptores como substitutos ao exercicio dos
seus proprios julgamentos e ndao suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente
qualificados, que deverdo levar em consideragdao suas necessidades e objetivos especificos ao
assessora-los.

Quaisquer dados, informagBes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas, sem necessidade de
notificacdao prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser contrdrias a opinides expressadas por outras
pessoas, areas ou dentro da prépria Planner Corretora e/ou Zion Invest, como resultado de
diferentes analises, critérios e interpretagdes.

As informacgdes contidas nesse material sdo fornecidas somente a titulo de informacdo. Nenhuma
das informacgdes apresentadas deve ser interpretada como proposta, oferta ou recomendacao de
compra ou venda de quaisquer produtos e/ou servicos de investimento, nem como a realizacdo de
qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.

Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance futura. Fundos de
investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo
garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. Leia o material de divulgacdo e o regulamento do fundo antes de investir.

& cvm

www.zioninvest.com
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