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PERFIL DO FUNDO

O Fundo detém em seu portfdlio 20,28% (vinte virgula vinte e oito por cento) do capital social (“equity”) da
Cortel Holding S.A. (“Cortel”), empresa pioneira e lider no setor de death care brasileiro. A Cortel, ao longo de seus
mais de 59 anos de histdria, criou diversos relacionamentos em toda a sua cadeia de servicos e produtos, e,
recentemente, atenta a uma oportunidade de consolidacdo do setor, passou a mapear oportunidades de
investimento que acrescentariam ao seu portfdlio, ndo apenas ativos e servicos, mas também inteligéncia de
mercado, com o propdsito de reverberar positivamente sua linha de negdcios atual e acelerar ainda mais seu
crescimento.

Além disso, o Fundo possui, atualmente, 2.872 (dois mil oitocentos e setenta e dois) jazigos no Cemitério
do Morumby (“Jazigos Morumby”) localizado na cidade de Sdo Paulo. Por fim, o fundo possui 52,90% (cinquenta e
dois virgula noventa por cento) do capital social do Cemitério Terra Santa (“Terra Santa”), ativo localizado na cidade
de Sabara - MG.

INFORMAGCOES GERAIS
Patriménio liquido do Fundo* RS 299.474.133,87 Taxa de Performance
20% do que exceder o IPCA+ 7% a.a
Valor da cota patrimonial* RS 8,372234
Gestor
Valor da cota a mercado*: RS 2,82 . .
Zion Gestdo de Recursos Ltda.
Quantidade de cotas*: 35.769.919 .
Administrador
CNPJ 13.584.584/0001-31 Trustee DTVM
Data de inicio do Fundo Dezembro/2011 Custodiante
Trustee DTVM.
Data de inicio das negociagdes Dezembro/2011
* Valores com referéncia na data de 30/12/2022
Taxa de Administragdo 1,7% ao ano sobre o PL

OBIJETIVO DO FUNDO

Fundo imobilidrio hibrido com gestdo ativa. Tem como objetivo realizar investimentos em participacdes de
empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, predominantemente no setor death care, buscando
realizar uma consolidagao setorial.
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Mercado Death Care

A estrutura do setor de Death Care

é composta por trés segmentos principais: casas funerarias,

cemitério/crematério e plano funerério - os preparativos para o funeral sdo feitos antes do dbito (preventiva) ou no

dia da partida (imediata).

|_ Cemitério
[ i | @ 'n' g i -\h'l!rr‘L Servigos Auxiliares
Ohito Casas Funerarias Y | venda de venda da A == 5
I 5 T i
i @ @ | | lazigos Memariais i i Estacionamento
Transporte do Preparagio Preparacio Crematdrio Cafeteria
Falecido doAtaide  do Falecido I ‘ - “, L Hackeultura
Vendasdas  £ynaral 5””'"5‘-"5:'1"' Columbdrips Tremagas
Urnas Cremagdo de Pets

Planos Funerdrios

O inicio do processo ocorre com o 6bito, do qual pode seguir dois fluxos:

Crs planos funerdrios cobrem
a maloria das despesas da
cadeia de assisténcia

* Parentes do falecido recorrem ao plano funerdrio previamente contratado para que possa realizar o servico da
casa funeradria: transporte do falecido, preparacdo do ataude e a preparacao do falecido. Com a preparacao
realizada o falecido pode seguir dois possiveis caminhos: sepultamento ou cremacao.

* Parentes do falecido contratam uma casa funerdria para realizar o transporte e preparacdo do falecido e o

cemitério ou crematério de acordo com o procedimento adotado.

Produtos e Servigos

.I.

CEMITERIOS CREMATORIOS PLANOS
FUNERARIOS
Jazigos Venda de urnas Compra previdenciaria

dos jazigos

Caixa Ossudria Columbarios

Caixa Ossudria

Aluguel de jazigos Caixa Ossudria

Columbidrio
Jazigos verticais

Columbarios

RECEITAS FUNERARIAS
ADICIONAIS

Taxa de Manutengdo

Aluguel de sala de
veldrio

Cerimoniais

Exumagdo |Inumagéo
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Composicao da Carteira

54%
30%

m Cortel Holding SA Cemitério Terra Santa  m Jazigos Cemitério Morumby

Grupo Cortel

Jazigos no Cemitério do
Morumby

Terra Santa Cemitério

52,90%

20,28%

2.872

Comparativo de Rentabilidade

Retorno Total juli22 ago/22 set/22 out/22

novi22 dez/22 12M

Desde inicio
CARE11 10,34% -1111% -221% -501% -1504% -1242% 1,81% -56,81%
IFLX 066% 576% 049% 002% -415% 0,00% 222% B89,15%
IPCA -068% -036% -029% 059% 041% 062% 656% 40.41%
—CARE11 —IFIX IPCA
150%
100%

50%

7 paery’

=50%

-100%
[T T T T T U SR S O D T T T TR R - T - T = N - T = I = I I I T T I Y R T Y |
Lo T~ T B~ I D D D I I D D I T DR . B -~ = N o BN o BN - I I o BN o BN - B o o B o
RS S5 5333222338888 88y S
§ 385§ 535§ 5385538553855 3%8§4535
| ~— 0 = @& T @ == @ T @ = @ T @ = @& T @ = @ T e = & "~ 0
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FATOS RELEVANTES 2022

GRUPO CORTEL

PRIMEIRO CRI DO SETOR DEATH CARE - RS 190 MM

No comeco do ano, a Cortel levantou o 22 tranche do seu CRI (Certificado de Recebiveis imobilidrios) no valor de R$ 100 milhdes,
aumentando a sua divida para o valor de R$190 milh&es, a fim de ter capta¢des com o objetivo de continuar o processo de consolida¢do do setor
e investir em seus ativos.

COMPRA DE PARTICIPAGCAO — GRUPO VALE DO CERRADO

No dia 4 de fevereiro de 2022, a Cortel aumentou a sua participacdo na CPG Empreendimentos, controladora do Cemitério Vale do
Cerrado, localizado em Goiénia - GO. A aquisi¢do deu-se por um desembolso de um valor aproximado de RS 3 milhes, representando 1,84% da
empresa.

A partir da presente data, a Cortel passou a ser titular do montante de 37,83% do equity, representadas pelo total de 771.696 agdes
do capital social votante da CPG Empreendimentos.

COMPRA DE PARTICIPAGAO — INVITA PARTICIPAGCOES E SEGUROS SCP

No dia 14 de setembro de 2022 a Cortel adquiriu a participagao de 10,09% na empresa Invita Seguros SCP.
No dia 29 de setembro de 2022, a Cortel adquiriu a participagdo de 10,10% na empresa Invita ParticipagGes.

O objetivo nas aquisigdes é o de atuar junto as empresas do mercado do luto com foco nos beneficios em vida para seus clientes (Life
Care).

CONSORCIO LICITACAO DE SP

No dia 27 de julho de 2022, foi publicado um fato relevante onde a Cortel Holding SA, detentora de 40% do consércio Cortel Sdo
Paulo, consagrou-se vencedora do bloco 02 da concessdo de cemitérios e funerdrias de Sdo Paulo. O bloco apresentou valor de outorga fixa
minima de RS 170,239 milh&es e foi oferecida RS 200,241 milhdes.

O consorcio tera o direito de concessdo dos servigos de gestdo, operagdo, manutengdo, exploragdo, revitalizagdo e expansdo durante
o periodo de 25 anos. O bloco 02 é composto pelos cemitérios: Araga, Dom Bosco, Santo Amaro, Sdo Paulo e Vila Nova Cachoeirinha.

No dia 10 de Outubro de 2022, foi publicado um fato relevante confirmando o pagamento feito ao municipio de Sdo Paulo de
RS 200,241 milhdes por parte da SPE Cortel SP S.A., da qual a Cortel Holding S.A, investida do fundo, é detentora de 40% das a¢bes ordinarias. A
expectativa é de que a assinatura ocorra até o final de outubro.

No dia 22 de Novembro de 2022, foi publicado um fato relevante confirmando a assinatura definitiva do contrato de concessdo com o
municipio de Sdo Paulo por parte da SPE Cortel SP S.A. O fundo tera participagdo indireta de 40% na SPE Cortel via participagdo de 20,28% na
Cortel Holding S.A.. O inicio da execugdo do Procedimento Licitatério ocorrerd apds a publicagdo do extrato do contrato no Didrio Oficial da
Cidade de Sdo Paulo, onde o poder concedente divulgara a data de inicio.

No dia 07 de margo de 2023, a SPE Cortel passou a administrar a licitagdo dos cemitérios do bloco 02.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=331115&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=362597&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=381338&cvm=true
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GRUPO CORTEL

Amazonas oottt :
' 1 Cemitério !
Rio de Janeiro ey
1 Cemitério :
' 1 Crematério !

~Rio Grandedo Sul -~
6 Cemitérios ‘
1 Crematorio Pet
1 Plano Funerario
' 4 Crematorios !
! 1 Casa Funeraria w
Sdo Paulo -~ !
! 6 Cemitérios
1 Plano Funerario
: GOIAS  --------rm o
' 1 Cemitério
' 1 Crematério |
| 1 Crematdrio Pet 1

. 1Plano Funerario

Minas Gerais ------------ooooooeoeeooos ‘
1 Cemitério !
| 4.887 jazigos
! 1 Plano Funerario

i Parana
' 1 Cemitério

1 Crematodrio ‘

Presenca em
7 estados

@I 2 Crematarios de animais

Lot

i :2 17 Agéncias funerdrias
=1

-ﬁ 55 saias de velérios

% 10 Capelas de cerimonias

.l
s

o 2 Capelas historicas

[ty
@J 4 Empresas de Planos funerdrios

3 contratos exclusivos de gestdo
_@ 4.887 Jazigos no Terra Santa Cemitério Parque

+7Kk sepultamentos anuais

+6k cremagbes anuais

+1.500k m? de drea total

+150K total de sepultamentos e cremacées
+80k jazigos utilizados

+17K jazigos disponiveis

+500k vidas atendidas por planos funerdrios
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DF Cortel (Ativos)*

Ativo
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 15.403 38.819 18.317 43.270
Contas a receber 1.508 416 76,113 £4.529
Adiantamentos 328 107 1.397 885
Estogues - - 1.129 632
Impostos a recuperar 1.205 309 3.2 690
Despesas antecipadas 54 & 1.062 920
Outros valores a receber - - 73 107
18.498 39.657 101.382 111.033

Mao Circulante
Contas a receber 2.304 326 61.575 59.864
Partes relacionadas 18.120 1.995 2.761 46
Depdsitos judiciais - - 1.925 1.705
Investimentos 405.611 294,512 307.841 186.181
Propriedade para investimentos 30.424 B84 96,296 30,266
Imobilizado 66 - 22.552 16.163
Intangivel 7.088 23.858 9.774 25.978

463.613 321.375 502.724 380.203
Total do ativo 482.111 361.032 604.106 491.236

*Conforme divulgado no dia 19/04/2023 no jornal Correio do Povo.(Pag 12)
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DF Cortel (Passivos + Patrimonio Liquido)*

Passivo e patrimdnio liguido

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Circulante
Fornecedores 351 57 2.987 1.852
Empréstimos e financiamentos 23.284 15.340 33.312 24,440
Salarios e encargos sociais 156 20 2.096 2. 787
Impostos e contribuicdes a recolher 907 247 30.034 25.232
Impostos e contribuicdes - parcelamentos 23 - 1.900 1.433
Receita antecipada - - 1.112 1.106
Qutros valores a pagar 1.871 B.673 11.859 10.244
26.592 24,337 90.300 67.094
Mao Circulante
Empréstimos e financiamentos 47,937 B7. 764 A7.488 104,897
Debéntures 192.081 - 192.081
Partes relacionadas 2.977 - 1.703
Salarios e encargos sociais - - 642 -
Impostos e contribuicdes a recolher - - 11.660 11.939
Impostos e contribuicdes - parcelamentos 86 - 4,703 4,596
Impostos e contribuicdes diferidos J.849 78 10.341 27.694
Obrigacio a pagar por planos diversos B4 - 27.345 22.020
Provisdo para contingéncias - - 1.369 2.4M
Receita antecipada - - 976 865
Qutros valores a pagar 1.979 2.587 Z.883 3.306
248.993 90.429 306,191 177.718
Patrimdnio Liquido
Capital social 168.251 168.251 168.251 168.251
Reservas de lucros 38.275 78.015 38.275 78.015
206.526 246.266 206.526 246.266
Participacio de ndo controladores - - 1.089 158
206.526 246.266 207.615 246.424
Total do passivo e patrimdnio iquido 482.111 361.032 604.106 491,236

*Conforme divulgado no dia 19/04/2023 no jornal Correio do Povo.(Pag 12)
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DF Cortel (DFC)*

Demonstracées dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consalidada
1022 2024 2022 021
Prejulzon(lucre) Bquide de exercichs (5-27%) {¥71) {3.947) [%00)
ajuzte pars concillar o lucro/prejuizo antes do impoito de renda & da contribuicio
rocisl com caics Houida gerado pelas stividades operscionais
Depreciachs & amortizacis 1 - LWL ] 2029
Resultado de equivalncia patrimanial {22.923) f11.417) (5. T69) [4.188)
Custo imobilizado abiensdo - - 34 =
Custo investimento baizado - = 10 -
Perdas Sm investmentos 107 - 107 -
Ganhas em investimentos [[:rd] - (82} -
Jurgs incorridos 5145 1.035 5416 1.713
vanacan do valor justo de propriedade para wmvestimento 111.285) {248} (12.219) 1.913
Provisao {reversag) para credites de liguidagio duvidosa 53 7 4.511 3.ET4
ajustes a valor presente contas 3 receher TES 116 [1zz) [1.143)
djustes provisdes atuariais - - {.310) [19%)
impestos diferidoes LTn 7B F.143 I518)
Provisdo (reversdo) para conting@ncias BOZ 1,748
(28.731) (11400} {1.207) 4.083
(sumentolDiminuicdo daz contas de ativa e passive
[=1-) Aumenta/ reducan de contas a recsher (1.882) {Bak) [1&.117) (13.040)
[+#-} aumentss redugio de adan@Ementos 2x) iz} (#18]) [337)
[=4-} aumenta/ reducio de estogues - - s [15a)
{+¢-) aumenta/ reducio de impostos a recuperar (a5} {154) (2.538) [214)
{+#-} amments/ reducio em despesas antecdpadas & outros creditos 43) 3.552 (108]) 3.239
f=7-) sumenta/ reducie de propriedades para iInvestimentos (1.682) 23 {2.470) Bas)
{+7-) dumenta/ reducie em depsitos judiciais - - (158) {&1)
(-} Aumenta reducio de fomecedones 194 44 [244) 622
[+4-) dumenta/ reducie de obrigagdes trabalhistas 138 3 4,718 ™
[+#-) sumentns reducie de obrigaghes tributarias 763 180 2.545 B35
{<#-} sumentas reducio de receita antecipada - - 17 568
[+4-) dumenta/ redugie de outras obrigage: (7.327) 1.529 43 7.807
[+#-} dumenta/ reducic com partes relacienadas [13.145) fz.187) {1.035) 11z
Calza liquids gerado (contumide) peles atividades operachonais [54.738) [9.833) RURETY] 1884
Flumo de caing das atividades de investimento
(-} Aquisigio de irves Hmentos (124.3%4) [B7.734) [134.844) [57.734)
{+) alienacio de investimentos - 63 - 63
=} Divedendos recebados 16646 15 %26 J.ome T 2%
(-} aquisicio de imobilizado 2 in@ngivel (&%) (5822} {5.078) nz.ea7
{+} alisnacio de imobilizado & intangivel - - 127 76
Caixa hguide aplcado nas atividades de investimentos {(107.817) (41.627) {136.720) (88_202)
Fluxs de caixa das stividades de financiamentos
[#} sumento de @pital a - . -
() Empréstimos tomadas 109585 B7.472 210,801 BE.172
(-] Emprestimos pagos i58.538) (1.730) {67.818] 5342}
{+) Pagamuento de dividendas [14.912) {10.000) (15.080) 10.008)
Caixa liquido gerads nas atividade: de financiamento: 118 13T TS 742 127.735 72322
Redugbo liguidaracrézcimo) no calxa ¢ equivalentes de calxa (23.418) 24582 (25 121) BATE
Calna & aquvalenss de caiva no imoo do axerdde MEAE 14.237 43,439 16,554
Calxa & equivalentes de caixa no final do exemocio 15.403 .19 18.318 43270
redugas liguidafiacréscimo) no caixa e equivalentes de caica {23.416) 24581 {25.121) 6476

*Conforme divulgado no dia 19/04/2023 no jornal Correio do Povo.(Pag 12)
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DF Cortel (Demonstragdo do resultado abrangente)*

Demonstragdes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 & 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladers Consolidade

2022 02 2012 2071
Prejuizo ligquido do exercicio (5.27%) {371) {3.947) (900
Itens que ndo serdo reclassficados para o resultado
Irstrumentos Patrimoniats [19.549) - [ 15.549)
Total de resultados abrangentes do exercicio, liquidos de impostos (24.828) 1971) (23 498) (%00]
Total do resultado sbrangente atribuivel a:
Aciomistas controladore:s (24.828) (974) [24.828) A7)
Aciomistas nao controladores - - 1,332 m

*Conforme divulgado no dia 19/04/2023 no jornal Correio do Povo.(Pag 12)
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DF Cortel (Demonstragdo do Valor Adicionado)*

Demonstracdes do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

controladora Conzolidado
2022 021 2012 2021
Recelta de Serdigo: 17.181 1 a5 Tl el a5 ads
Outras receitas 1é 30 B.178 LET]
Perda estimada com crédites de Lguidacio duvidosa (53} M {4.511) [3,874)
17.244 1.48%9 147,632 B2.520
Insumes adquiridos de terceires
Custo dos dos servigos vendidos [481) 23 {23.333j (12.539)
Materiaiz, energia, servicos de TErmETDs & outnns (7.826] fB.031) (23.404) [21.518}
(8.307) (E.O54) [46.739) {34.457)
valor adicionado bruto 8937 (6.565) 120.893 48.063
Depreciacio @ amortizacao f1} - {3.140) [2.02%)
Valor adicienado liquido produzido 8.936 (6.585) 117.753 48.034
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimental 22,918 1.7 5.Ta% 4088
Receitas financeiras £.11% ey 12.941 12.783
Outras
28 044 12.284 18. 730 16951
valor adicionado total a distribuir 36.980 5.724 136.483 62.985
Distribuicdo do vaior adicionado {36.%80) (5.721) (136.483) {62.985)
Peszoal
Re‘rnu:'.era.;in direta [2.661) {323} 43._004) [23.538)
Beneficios {52 - [5.579) (2.774)
FGT= - - (Z.971) (1.570}
(z.713) (2E9) (51.554) {27.882)
Impostos, taxas € contribuighes
Federais [5.1%0) (451) {34.318) [19.276)
Estaduais - . 7} (1@}
Municipais {1%7) (1] {5918} [3.193)
(5.387) (4%9) (#0.845) (22.479)
Remuneracio de capitaiz de terceiros
Juros [33,042) [4.354) [37.321) [7.944)
aleguéis . . (4.418) {1.010)
outras [1.117}) {BSD0) (4. 325) [4.570}
(34.159) (5.204) [4B.061) (13.524)
Remuneracio de capitais proprios
Participacao de controladores E.ITS 71 5279 570
Participaciao de nac controladorss - - {1.332) (71)
5.279 871 I 94T a9

*Conforme divulgado no dia 19/04/2023 no jornal Correio do Povo.(Pag 12)
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DF Cortel (Demonstragdes das Mutac¢oes do Patrimonio Liquido)*

Demonstracoes das mutagoes do patrimonio liquide
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

. Total do
- . Reserva de Luscro Totasl do Participag o
Cacitasocias P60 Awatisg B0 Reserva 0 Reerace e Pammd . Pog Patriménio
apital soc uCros & prejuizol do akrimdnio nibo .
Tescuraria Patrimonial Legal Bz Lucros exercicss Lig coniriaderes Liqusdo
Conesotidado

Sabdos em 11 de dezesnbro de 2020 48,588 A% - l.oa 35215 350 - 137.574 3 137809
Aumenin do cagrtal socal 119,663 119,843 119683
Prefuizn bquids do exercics . {971} LAl ™ o]
Al el e e jui B w7 T
Risatzac ke B rELEn AL 1299 1.799
Distribuicho de oo (#0.000% (#0.000% B} [10uD0a)
Sabdos &m 11 de dezemnbro de 2021 168.331 4651 3.081 31916 23.70% = Tah. 256 138 T4 414
Aquiisicho de participachs o ndo controladones
Incorporacis & conbroladss (283} &3y
Prejuiem Fguids do exsrsicss - 5.17%) {5,279 13 (3,547
Al ek B prejuiBos {1,537 . (10,797} 12334
Corrtibaichs & reservas 7.055 (7.055)
Dt Einacde prejuzes
Distribuicho de ucroe (14.912) (14.512) (138} (150500
Reclassificacio 11.565 {12.585] -
K {15.54%) (19,5495 (19549
Sabdos &m 11 de dezembro de 3022 168.331 4651 (5. 980 1.344 47.402 06326 1.08% 20T.&13

*Conforme divulgado no dia 19/04/2023 no jornal Correio do Povo.(Pag 12)
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Faturamento e Gastos operacionais GRUPO CORTEL 2022

Faturamento Grupo Cortel por classe Faturamento Grupo Cortel por ativo

= Taias de Manutengho = Sendpos

= Taipstaniis. Pt w Cedam » Previr = Cortelimpl. = S80 Francisce
® Cremapet = Holding s Terra 5anta Melropax
Gastos operacionais Grupo Cortel Gastos operacionais Grupo Cortel por natureza

20 3% A%

3%

4%
5%

| 4

16%
\- e

Cumtors de wrvicos prastados ¢ alugudh

® Despess comerciais
Remunaragao de Pessoal

® Despeses administrativas Servigo de Terceiros
Materiais Aplicados na prestagio do servige
Custos gerais

Despesas comerciais

Despesas administrotivas

Depreciagdes o Amortizacd

Provisdo stuarial

Provisdes (reversBes| de eontingéncas
PECLD - Provislo de perdas com eréditos
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Resultado GRUPO CORTEL 2022

Atendimentos Grupo Cortel Venda previdencidria de Jazigos Perpétuos
(quantidade de Sepultamentos + Cremacao) Grupo Cortel
20 M2 2020 2019 o S -
Resultado bruto EBIT ajustado e margem operacional

1022 Hzl 2022 2021

. LAJEDA sjuitado [EBITDA sjatads ) <= Margern EBTIDDA Ajusta/Rae, Ling
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Resultado GRUPO CORTEL 2022

Resultado financeiro liquido Lucro liquido e margem liquida

267 o i
Gy i
i
|
600
1947
20T a1 E -
—

ROE e ROA 2021 Vs 2022

Fm
-1 _}p E‘t‘?’__:‘-?:i]
iy g
2022 2021
=@=R0A - Return On Asset ‘

=#=R0E - Return On Equity
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Grupo Cortel - Ativos

Cemitério e Crematorio Sdo Vicente

Av. Santos Ferreira, 3721 — Canoas/RS

* Inicio da operagdo Cortel: 1974
*  Tipo de contrato: Licenga

¢ Jazigos ocupados: 18.300

*  Jazigos disponiveis: 800

+  Area: 66.000m?

*  Potencial de expansdo: 11.900m?

Cemitério e Crematdrio Parque Saint Hilaire

Av. Senador Salgado Filho, 2980 — Viam&o/RS

. Inicio da operagdo Cortel: 2005
*  Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 6.200

*  Jazigos disponiveis: 700

+  Area: 145.000m?

. Potencial de expans3o: 46.500m?

Cemitério e Crematorio Ecuménico Cristo Rei

Av. Theodomiro Porto da Fonseca, 3249 - Sdo Leopoldo/RS

. Inicio da operagdo Cortel: 1987
. Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 7.400

*  Jazigos disponiveis: 200

*  Area: 58.000m?

. Potencial de expansdo: 15.800m?2

Cemitério e Crematorio Memorial da Colina

Av. Frederico Augusto Ritter, 6221 - Cachoeirinha/RS
e Inicio da operagdo Cortel: 1999

. Tipo de contrato: Licenga

e Jazigos ocupados: 10.100

e Jazigos disponiveis: 400

«  Area: 72.000m?

*  Potencial de expansdo: 26.000m?
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Grupo Cortel — Cemitério e Crematodrio Sdo Vicente (Av. Santos Ferreira, 3721 — Canoas/RS)

=

5
Jul Ago Ot Mo ez

S

m Venda de jazigos = Planos Funerdrios m PAC Cremagdo Plano Assistencial m Venda de trienal

Crematodrio e Cemitério que abrange os dois principais estilos de cemitério, vertical e parque. Ele
localiza-se a uma distancia de 8 minutos do centro da cidade e possui uma area total de 66.000m? e mais
11.900m? de potencial para expansdo. Seu tipo de contrato é uma licenca concedida pela prefeitura de
Canoas e ele possui 18.300 jazigos sendo utilizados e 800 disponiveis em seu estoque. Por fim, o ativo
proporciona uma Capela Ecumeénica, Cripta, Salas de Veldrio, Mausoléus, Jazigo Vertical, Jazigo Parque,

Capelas para Veldrio e espago de meditacdo ou oracgao.
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Grupo Cortel — Cemitério e Crematodrio Parque Saint Hilaire (Av. Senador Salgado Filho, 2980 — Viam3&o/RS)

Jul &g Sa Oux Moy Dz

m Venda de jazigos m Planos Funerarios w PAC Cremacao Plano Assistencial m Venda de trienal
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Crematodrio e Cemitério no estilo parque, localizado a uma distancia de 8 minutos do centro de
Viamd&o (RS). Possui uma area total de 145.000m? e mais 46.500m? de potencial para expans3o. Seu tipo
de contrato é uma licenca concedida pela prefeitura. Ele possui 6.200 jazigos sendo utilizados e 700
disponiveis em seu estoque. Por fim, o ativo proporciona capelas para veldrio, nichos de sepultamento,

columbario, capela ecuménica e um bosque in memoriam (santudrio ecoldgico que abriga arvores

centenarias; lagos; fontes e passaros).
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Grupo Cortel — Cemitério e Crematério Ecuménico Cristo Rei (Av. Theodomiro Porto da Fonseca, 3249 - Sdo Leolpoldo/RS)

=
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m Venda de jazigos w Planos Funerarios w PAC Cremacdo w Plano Assistencial m Venda de trienal

Crematorio e Cemitério que abrange os dois principais estilos de cemitério, vertical e parque.
Localizado a uma distancia de 20 minutos do centro da cidade, possuindo uma area total de 58.000m? e
mais 15.800m? de potencial para expans3o. Seu tipo de contrato é uma licenca concedida pela prefeitura
de Sao Leopoldo e ele possui 7.400 jazigos sendo utilizados e 200 disponiveis em seu estoque. Por fim, o

ativo proporciona uma Capela Ecuménica, Cripta, Salas de Veldrio, Columbario, Jazigo Vertical, Jazigo

Parque, Capelas para Veldrio, Nichos e espaco de meditacdo ou oracdo.
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Grupo Cortel — Cemitério e Crematdrio Memorial da Colina (Av. Frederico Augusto Ritter, 6221 - Cachoeirinha/RS)

Jui Ago sa Out Mo
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m Venda de jadigos = Planos Funerarios PAC Cremacdo Plano Assistencial  w Venda de trienal
Crematdrio e Cemitério no estilo parque, localizado a uma distancia de 9 min do centro da
cidade. Possui uma area total de 72.000m? e mais 26.000m? de potencial para expansdo. Seu tipo de
contrato é uma licenca concedida pela prefeitura de Cachoeirinha e ele possui 10.100 jazigos sendo
utilizados e 400 disponiveis em seu estoque. Por fim, o ativo proporciona uma Capela Ecumeénica,

Columbario e Salas de Velério para realizacdo das cerimoénias dos falecidos.
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Grupo Cortel - Ativos

Cemitério Sao José
Av. Professor Oscar Pereira, 584 - Azenha - Porto Alegre/RS
. Inicio da operagdo Cortel: 2002
*  Tipo de contrato: Licenga
*  Jazigos ocupados: 1.800
*  Jazigos disponiveis: 600

e Area: 6.000m?

. Potencial de expansdo: 1.000m?2

Cemitério Ecuménico S3o Francisco de Paula
Av. Duque de Caxias, 454 - Pelotas/RS

. Inicio da operagdo Cortel: 1976

*  Tipo de contrato: Licenga

*  Jazigos ocupados: 23.000

*  Jazigos disponiveis: 400

+  Area: 20.000m?

. Potencial de expansdo: 2.700m?

Cemitério Parque De Manaus

Av. do Turismo, 107 - Tarum3 - Manaus/AM

. Inicio da operagdo Cortel: 1980

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
e Jazigos ocupados: 8.600

*  Jazigos disponiveis: 200

+  Area: 102.000m?

. Potencial de expansio: 80.000m?

Cemitério E Crematdrio Da Peniténcia

R. Monsenhor Manuel Gomes, 307 CAJU — Rio de Janeiro/RJ

Inicio da operagdo Cortel: 2012
*  Tipo de contrato: Permissao

e Jazigos ocupados: 4.600

e Jazigos disponiveis: 1.400

«  Area: 52.000m?

. Potencial de expans3o: 20.000m?
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Grupo Cortel — Cemitério S3o José (Av. Professor Oscar Pereira, 584 - Azenha - Porto Alegre/RS)

35

Ju Ago Set Out MNow Dez
m Venda de jazigos = Planos Funerdarios  w PAC Cremacdo  » Plano Assistencial w Venda de trienal
Crematoério e Cemitério que oferece a possibilidade de jazigo horizontal e vertical dentro do seu
portfélio, a apenas 9 minutos do centro de Porto Alegre. Com uma estrutura completa de atendimento,
junto ao Crematério Metropolitano, conta com um dos complexos mais modernos para veldrios do Brasil.
Com jazigos revestidos em granito, estd localizado na drea central, junto a toda infraestrutura da cidade

de Porto Alegre, tendo como principais diferenciais a localizacdo e o facil acesso.
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Grupo Cortel — Cemitério Ecuménico S3o Francisco de Paula (Av. Duque de Caxias, 454 - Pelotas/RS)

Venda de lazigos Perpétuos Venda de lazigos Trienais

O Cemitério Ecuménico Sao Francisco de Paula conta com um complexo vertical e unidades com
ldapides padronizadas em granito. Suas operagdes iniciaram em 1976 e o cemitério estd localizado a 5
minutos do centro da cidade. O ativo possui uma area de 20.000m? e seu tipo de contrato é via Licenca
concedida pelo governo, ou seja, ha uma drea particular onde o detentor desse ativo possui o direito de

explora-la por periodo indeterminado.
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Grupo Cortel — Cemitério Parque De Manaus (Av. do Turismo, 107 - Taruma - Manaus/AM)

Venda de lazigos Perpétuos

O empreendimento da Cortel, localizado na cidade de Manaus, apresenta uma area total de
104.000 m? e uma possibilidade de expansdo de mais 80.000m?2. Seu tipo de contrato é uma
Concessdo Publica. O ativo possui 8.600 jazigos utilizados e mais 200 disponiveis em seu estoque.
Ademais, possui uma infraestrutura composta por criptas tradicionais, jazigos no estilo parque e um
estacionamento dentro do bairro nobre de Manaus, Ponte Negra, distancia de apenas 7 minutos do

centro da cidade.
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Grupo Cortel — Cemitério e Crematdrio Da Peniténcia (R. Monsenhor Manuel Gomes, 307 CAJU — Rio de Janeiro/RIJ)

Evolucio de Vendas 2022
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O grupo Cortel possui 12% do Cemitério da Peniténcia, localizado na cidade do Rio de Janeiro. O ativo é um
cemitério vertical e apresenta uma érea total de 52.000 m? com possibilidade de expansdo de 11.000m? Seu tipo de
contrato é uma permissdo e o empreendimento possui 4.600 jazigos utilizados e mais 1.400 jazigos disponiveis em
seu estoque. Somado a isso, ele dispde de uma infraestrutura composta por criptas tradicionais, jazigos no estilo
parque, jazigos verticais, mausoléus, capelas, nichos e um estacionamento dentro do cemitério. Por fim, o ativo fica

a uma distancia de 11 minutos do centro do Rio de Janeiro.
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Grupo Cortel - Ativos

Memorial Parque dos Girassois

Av. Afongo Valera, 350, Ribeirdo Preto/SP -

* Inicio da operagdo Cortel: 2006

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
*  Jazigos ocupados: 2.900

*  Jazigos disponiveis: 200

«  Area: 240.00m?

*  Potencial de expansdo: 86.000m?

Complexo Vale Do Cerrado
Conj. Vera Cruz, Goiania/GO
. Inicio da operagdo Cortel: 2021
*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
e Jazigos ocupados: 7.765
*  Jazigos disponiveis: 184

+  Area: 350.000m?

. Potencial de expans&0:190.000m?

TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE

SABARA - MG

* Inicio da operagdo Cortel: 2021

*  Tipo de contrato: Concessdo Publica
¢ Jazigos ocupados: 838

*  Jazigos disponiveis*: 3.052

«  Area: 284.000m?

*  Potencial de expansdo: 199.000m?

CEMITERIO E CREMATORIO PARQUE DAS ALLAMANDAS

LONDRINA - PR

. Inicio da operagdo Cortel: 2021
. Tipo de contrato: Licenga

e  Jazigos ocupados: 3.901

*  Jazigos disponiveis: 3.290

e Area: 72.000m?

¢ Potencial de expansdo: [-]
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Grupo Cortel — Memorial Parque Dos Girasséis (Av. Afongo Valera, 350 - Ribeirdo Preto/SP)

Venda de Jazigos Perpétuos

JUL AGD SET ouT MOV DEZ

O grupo Cortel possui 28,91% do Memorial Parque dos Girassois, Unico cemitério particular localizado na
cidade de Ribeirdo Preto. O ativo possui uma &rea total de 240.000 m? com uma possibilidade de expansdo de
86.000m? Seu tipo de contrato é uma Concessdo Publica e o empreendimento possui 8.600 jazigos utilizados e mais
200 jazigos disponiveis em seu estoque. Somado a isso, ele dispde de uma infraestrutura composta por salas de
veldrio, capela ecuménica, area verde de contemplagao, jazigos no estilo parque e sistema fotovoltaico. Por fim, o

ativo fica a uma distancia de 21 minutos do centro de Ribeirdo preto.
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Grupo Cortel — Complexo Vale Do Cerrado (Conj. Vera Cruz, Goidnia/GO)

: Evolucdo de Vendas 2022
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A Cortel detém 37,83% do Complexo Vale do Cerrado “CPG”. Inclui-se dentro dessa
participacdo o Cemitério Parque, Crematério e Funeraria. O empreendimento conta com uma area de
350.000m?, e se configura como a Unica empresa de Goids que apresenta toda a gama de servicos e
produtos para atender as familias no momento da despedida do ente querido, sendo eles: Cemitério
parque; Crematdrio de humanos; Crematério PET e Funerdria. Além disso, o Cemitério Parque é o

Unico cemitério do Estado de Goids que atende as regulagcdes do Conselho Nacional do Meio

Ambiente, estando 100% em dia com a sua licenca ambiental.
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GRUPO CORTEL - JAZIGOS NO CEMITERIO TERRA SANTA (BELO HORIZONTE — MG) s\ facves v

O Grupo Cortel adquiriu 4.887 jazigos do Cemitério Terra Santa, sendo parte da transagdo via
cash in e a outra parte por aumento de capital. O objetivo principal da transacdo é implementar a
equipe/estrutura de vendas da Cortel para efetivar a comercializacdo dos jazigos vendidos. Por isso,
possuem prioridade na venda, junto com a sua investida Metropax, maior empresa de planos e servicos

funerarios de Belo Horizonte.

GRUPO CORTEL - JAZIGOS NO CEMITERIO JOAO XXIIl (PORTO ALEGRE — RS) W 100 w” Y

O grupo Cortel também adquiriu 410 jazigos e 1.490 nichos no cemitério Jodo XXlll, segundo
maior cemitério vertical da América-latina e o primeiro do Brasil a receber um prémio de qualidade.
Atualmente, o ativo possui: 36.840 jazigos; 2 salas cerimoniais; 21.000 m? de corredores; 3 salas de
veldrio; 1 columbdrio e 1 altar ecuménico. A tese de investimento é incluir em seu portfdlio mais um
ativo como possibilidade de variedade para seus clientes, visando um melhor atendimento e ganho de

capital em cima dos ativos negociados.




FIl CARETI

GRUPO CORTEL - ATIVOS

FUNERARIA PREVIR
PORTO ALEGRE — RS
* Servigos realizados até Dezembro/22 particular: 785
* Ticket Médio do servico particular: R$7.713,00
* Servigos realizados até Dezembro/22 plano: 713

e Ticket Médio do servico plano: R$1.963,00

CREMAPET

PORTO ALEGERE- RS
* Quantidade de planos ativos: 417
* Quantidade de vidas: 417

* Presente em 14 cidades no estado de Rio Grande do Sul

GRUPO METROPAX*

BELO HORIZONTE - MG
Presente em 10 cidades no estado de Minas Gerais
Presente em 14 cidades no estado de Rio Grande do Sul
63.479 planos ativos

380.874 vidas cobertas

1.662 contratos vendidos por més em 2022.

*As operagGes da Ser Previdente foram integradas com a Metropax.
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PREVIR

GRUPO CORTEL — FUNERARIA PREVIR (PORTO ALEGRE — RS) AR TR AR

A Funeraria Previr é uma empresa localizada no centro de Porto Alegre, responsavel por oferecer
um servigo funerdrio de qualidade promovendo conforto as familias. Com um étimo atendimento e uma

moderna infraestrutura, ela se destaca como um dos melhores servigos funerarios do Rio Grande do Sul.

f”;‘“ CREMAPET

LLEMATLRID 20 ARkl AL

GRUPO CORTEL — CREMAPET (PORTO ALEGRE — RS)

A Cremapet é uma empresa localizada no centro de Porto Alegre, porém atua em diversas
regides. Ela divide seu portfélio em diferentes categorias para abranger os mais varidveis niveis de classes

sociais, atendendo a todos seus clientes da melhor maneira.

Evolug@o de Vendas 2022
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GRUPO CORTEL — GRUPO METROPAX (BELO HORIZONTE — MG)

Planos Vendidos

A Cortel possui 75% de participagdo no Grupo Metropax. O grupo de Belo Horizonte estd ha 45 anos
dentro do setor e caracteriza-se por ser a maior empresa de planos funerarios e servigos funerarios da capital
mineira. O Grupo no final de 2022 realizou a reforma da Capela “Valorize” com o intuito de gerar mais

acolhimento aos clientes.
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GRUPO CORTEL — ATIVOS DA LICITAGAO SP — BLOCO 02

CEMITERIO ARACA

. Localizagdo: Av. Dr. Arnaldo, 666 - Sumaré
*  Area: 221.475 m?
*  Tipo: Cemitério Urbano

*  Anode inauguragdo: 1887

CEMITERIO DOM BOSCO

. Localizagdo: Estr. do Pinheirinho, 860 - Perus
+  Area: 224.574 m?
*  Tipo: Cemitério Parque

*  Ano de inauguragdo: 1971

CEMITERIO SANTO AMARO

. Localizagdo: Rua Min. R. Cardoso Alves,186 — Santo Amaro
+  Area: 29.900 m?
*  Tipo: Cemitério Urbano

*  Ano de inauguragdo: 1857

CEMITERIO SAO PAULO

. Localizagdo: Rua Cardeal Arcoverde, 1250 - Pinheiros
+  Area: 103.053 m?
*  Tipo: Cemitério Urbano

. Ano de inauguragdo: 1926

CEMITERIO VILA NOVA CACHOEIRINHA

*  Localizagdo: Av. Jodo Marcelino Branco - Vila Nova Cachoeirinha
e Area: 234.574 m?
*  Tipo: Cemitério Misto

*  Anode inauguragdo: 1968
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GRUPO CORTEL — EMPREENDIMENTO PARQUE DAS ALLAMANDAS (LONDRINA - PR)

Wenda de lazigos Parque das Allamandas

Venda de Manos Parguedas Allamandas Cremagdes Parque des Allamandas

A Cortel detém 11,83% do empreendimento Parque das Allamandas
“Rover”. A investida apresentou no segundo semestre uma queda nas suas
vendas de jazigos comparadas ao primeiro semestre (287 contra 337), por outro
lado houve uma maior venda de planos e cremagdes (137 contra 131 e 145

contra 114).
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TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE (SABARA - MG)

O cemitério Terra Santa esta localizado na cidade de Sabard, no estado de Minas Gerais,
estando a, aproximadamente, 25 minutos da capital Belo Horizonte e com atuagdo em 11 municipios da
regido.

O cemitério possui uma area total de 294.000 m?, havendo capacidade estimada para
66.277 Jazigos, sendo deste numero 3.000 destinado a utilizacdo por parte da prefeitura municipal de
Sabard (MG). O contrato de concessdo possui prazo de 25 anos, podendo ser renovado pelo mesmo
periodo de concessao.

Venda de lazigos Perpétuons

Sabard,
MG

Parceria com o grupo Metropax

O cemitério Terra Santa firmou uma parceria com a maior empresa de planos funerarios e
servicos funerarios de Belo Horizonte. Tal acordo consiste em uma sala de veldrio cerimonial dentro do
cemitério e o direito de vender o direito de uso dos jazigos por até trés anos no cemitério.

Jazigos pertencentes a equipe Cortel

No dia 19/07/2021 foi assinado a venda de 4.887 jazigos do cemitério Terra Santa para a
Cortel SA. A empresa adquirente possui o direito de implementar toda a sua equipe comercial voltada para
a venda desses ativos.



FIl CARETI

JAZIGOS DO CEMITERIO MORUMBY (SAO PAULO - SP)

O fundo possui 2.872 jazigos no Cemitério do Morumby, fundado em 1968 e localizado
no bairro do Morumbi, na zona sul de S3o Paulo. Possui uma drea de 300.000 mZ e é considerado o
primeiro cemitério no estilo parque da América do Sul.

Foi realizado um investimento a um preco médio de aquisicido em torno de RS
15.636,48/unidade de jazigo, totalizando um investimento de R$ 44,92 MM. Hoje, estimativas de mercado
para uso imediato desse ativo, é em torno de R$29.900/unidade de jazigo.

A tese de investimento é que seja firmada uma parceria comercial, com o intuito
de operacionalizar a venda de todo o estoque de jazigos do Fundo no Cemitério. Ja estdo sendo
realizadas conversas com o Grupo Cortel, a fim de concretizar a parceria para a gestdo acima
mencionada, para que seja incluido um ativo voltado para o publico da classe A+ na cidade de SP
em seu portfdlio.

Além disso, a privatizacdo do servico publico de cemitérios do municipio de Sao
Paulo também é outro facilitador para uma parceria comercial, visando a venda do estoque. O
Fundo é sdcio indiretamente do consércio via participacdo acionaria no Grupo Cortel,
participante da Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), vencedora do segundo bloco da
licitacdo de SP, e devera ter os jazigos do Morumby em seu portfolio classe A+.

Sédo Paulo,
SP
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GLOSSARIO

Capex — O montante de investimentos realizados em equipamentos e instalacdes, de forma a manter a
producdao de um produto ou servico, ou manter em funcionamento um negdcio ou um determinado
sistema;

Casa Funerdria — E o local que trabalha com as quest&es ligadas a morte: venda de caixdes, ornamentacido
de flores, transporte em carro funebre até o cemitério e translado para outras localidades, locacdo de
paramentos para o veldrio - tais como anteparos para o apoio da urna, artefatos religiosos, etc;

Cash in — Uma maneira de aportar dinheiro na empresa, em que a forma de pagamento ocorre em
dinheiro;

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) — Titulo de renda fixa lastreado em ativos imobiliarios;
Concessdo — Contrato administrativo em que o Poder Publico delega a execugdo de servigos publicos a
terceiros (pessoa juridica ou consdrcio de empresas), por um prazo determinado. Ha necessidade de

licitagdo na modalidade concorréncia ou didlogo competitivo;

Crematério — E o local que utiliza a cremagéo, técnica funerdria que visa reduzir um corpo a cinzas através
da queima do caddver;

Crematério Pet — E o local que utiliza a cremacdo, técnica funerdria que visa reduzir um corpo a cinzas
através da queima do caddver, voltada aos animais;

Equity — Participagdo no capital social da empresa;

Jazigos — Monumento funerario que serve de sepultura para, em média, 1 a 3 corpos;

Licenca — E um ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede a um terceiro a exploracdo de
uma atividade ou a utilizacdo de um bem publico de predominante interesse deste. Ndo necessita de

licitagdo e é facultativo o uso da area;

Outorga — Valor a ser pago ao Poder Publico por quem vence o leildo ou licitagdo, em troca do contrato de
concessao;

Permissdo — Ato administrativo em que a Poder Publico consente a terceiros a utilizagdo de bem imdvel
publico, por periodo pré-determinado, para que ali desenvolva algum trabalho ou prestacdo de servigos, de
utilidade coletiva, satisfazendo ao interesse publico e particular;

Plano Funerario — Produto no qual, a partir de pagamentos mensais, é possivel garantir uma cobertura dos
servigcos que sdo necessdrios em caso de falecimento da pessoa coberta.
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DISCLAIMER

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO
DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO".

OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO REGULAMENTO
DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A SUA RENTABILIDADE.

Esse material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode
ser fornecida com relagdo a exatidao, completude ou seguranca dos materiais, inclusive em suas
referéncias aos valores mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados
nesse relatério ndo devem ser considerados pelos receptores como substitutos ao exercicio dos
seus proprios julgamentos e ndao suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente
qualificados, que deverdo levar em consideragdao suas necessidades e objetivos especificos ao
assessora-los.

Quaisquer dados, informagBes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas, sem necessidade de
notificacdao prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser contrdrias a opinides expressadas por outras
pessoas, areas ou dentro da prépria Planner Corretora e/ou Zion Invest, como resultado de
diferentes analises, critérios e interpretagdes.

As informacgdes contidas nesse material sdo fornecidas somente a titulo de informacdo. Nenhuma
das informacgdes apresentadas deve ser interpretada como proposta, oferta ou recomendacao de
compra ou venda de quaisquer produtos e/ou servicos de investimento, nem como a realizacdo de
qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.

Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance futura. Fundos de
investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo
garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. Leia o material de divulgacdo e o regulamento do fundo antes de investir.

& cvm

www.zioninvest.com
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+55 11 3165-5500
www.zioninvest.com
contato@zioninvest.com

Avenida Horacio Lafer, 160 — 2° andar (conj. 21)
Iltaim Bibi — Sao Paulo, SP - Brasil
CEP 04538-080



https://www.linkedin.com/company/zioninvest
https://www.instagram.com/zioninvest/
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