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Caracteristicas Gerais

Objetivo do Fundo

Fundo de investimento imobilidrio que tem como
objetivo principal a aquisicdo de participacdes em
empreendimentos imobiliarios,
predominantemente no setor death care, buscando
atingir bons rendimentos para os seus cotistas.

Ticker na B3
CARE11

Inicio do Fundo
Dezembro 2011

Vencimento do Fundo
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas
35.769.919

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses
RS 296.902.952,30

Valor Patrimonial por Cota
RS 8,26503480

Taxa de Administragao
1,7% a.a. sobre PL

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + 7% a.a.

Gestora
Zion Invest

Administrador
Trustee DTVM

Publico Alvo
Investidores em Geral

Classificagao
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA
FIl Renda Gestao Ativa

Informagoes
contato@zioninvest.com

Principais Destaques

Rentabilidade 2024
35,04%

Rentabilidade no més
10,12%

Cota de fechamento a
mercado do més
RS 1,85

Rentabilidade 12M
-17,04%

Comentario do Gestor

O Banco Central Europeu (BCE) manteve no inicio de marco a taxa
de juros em niveis recordes pela quinta reunido consecutiva. A taxa
principal para operagdes de refinanciamento estd em 4,5%, a taxa
de empréstimo marginal em 4,75% e a taxa de depdsito em 4%.
Esta decisdo foi tomada apesar das redugdes nas projecdes de
crescimento e inflagdo para 2024. O BCE reiterou que as taxas de
juros estdo em niveis que, mantidos por um periodo
suficientemente longo, contribuirdo substancialmente para a meta
de inflagao de 2%.

O PIB do Brasil no 42 trimestre de 2023 apresentou estabilidade em
relagao ao trimestre anterior. A indUstria e os servigos registraram
crescimento, enquanto a agropecuaria recuou. O resultado final do
ano foi um crescimento de 2,9%, impulsionado principalmente pelo
consumo das familias e pela formacéao bruta de capital fixo. O
mercado financeiro avalia o resultado como positivo, mas pondera
gue o ritmo de crescimento ainda é lento e que os desafios para
2024 incluem a inflagdo e a taxa de juros.

A taxa de desemprego se manteve em 7,6% no trimestre encerrado
em janeiro de 2024, com 8,3 milhdes de pessoas desocupadas.
Apesar da estabilidade em relagdo ao trimestre anterior, houve
uma queda de 0,8 ponto percentual na comparagdo com o mesmo
periodo de 2023.
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Cemitério Parque Terra Santa

No més de fevereiro o Cemitério Parque Terra Santa apresentou 35 vendas de jazigos. Abaixo o a evolug¢do de vendas no
cemitério nos ultimos 12 meses.

Venda de jazigos Terra Santa
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Jazigos Cemitério do Morumby

Em fevereiro, foram realizadas 4 vendas de jazigos, com um valor médio de RS 24.438 cada. As campanhas de marketing
digital relacionadas aos jazigos no cemitério do Morumby continuam, concentrando-se principalmente nas plataformas Meta
e Google. Abaixo estd a evolugdo mensal das vendas dos jazigos.

Venda de jazigos Cemitério Morumby
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Cortel

No inicio de marco, a Cortel S3o Paulo langcou a comercializacdo de seus planos funerarios, os quais estao disponiveis para
compra através deste link. A venda ocorre em quatro diferentes formatos, proporcionando ao cliente a flexibilidade de
adicionar mais beneficiarios, levando em consideragdo as respectivas idades. As mensalidades iniciam em RS 29,90, cobrindo
dois segurados de até 60 anos, e alcancam o valor de RS 129,90 para o plano que oferece cobertura para dois segurados de
até 40 anos, dois de até 60 anos e dois com mais de 60 anos.

Este servico abrange todo o territério nacional e oferece aos beneficidrios os seguintes beneficios:

* Registro de 6bito;

* Urna/ Caixdo popular, sextavada com vardo, visor, renda e véu;

* Paramentos;

¢ Velas;

* Uma coroa de flores de época;

* Remocdo do corpo do local do dbito até ao local do veldrio em carro funerario, com limite de translado de 200 km.

A inclusdo deste produto na operacao da Cortel S3o Paulo representa a adicdo de um produto com ticket médio acessivel,
facilitando o processo de venda. Com uma expressiva adesao de segurados, ha a possibilidade de obter uma receita
recorrente significativa.

s3o paulo

Planos

Em um momento de fragilidade e dor, a dltima coisa que vocé quer se preocupar & com os detalhes burocrdticos e logisticos de um

funeral. £ por isso que estamos aqui para cuidar de tudo para vocé e sua familia, com um atendimento acolhedor, completo e disponivel
em todo o Brasil.

P o o 9

Plano 4
Plano 2 Plano 3
Plano 1
49,90 69,90 %s129,90

rs 29,90 RS &3 Rs 63, o e
2 Conveniados até 60 anos
* 2 Conveniados até 40 anos * 2 Conveniados até 40 anos * 2 Conveniados até 40 anos

* 2 Conveniados até 60 anos
* 2 Conveniados até 60 anos * 4 Conveniados até 60 anos * 2 Conveniados com mais de 60

Pagina da Cortel referente a venda dos planos funerarios.


https://cortelsp.esys2.efunerario.com.br/planos
https://cortelsp.esys2.efunerario.com.br/planos
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Comparativo de Rentabilidade

fev/24 2024 12M Desde Inicio?
CARE11 10,12% 35,04% -17,04% -71,67%
IFIX 0,79% 1,47% 19,64% 121,66%
IPCA* 0,78% 1,20% 4,44% 48,66%
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*Se a informagdo referente ao més do IPCA ndo for divulgada até a data de fechamento deste relatdrio, sera utilizado o IPCA-15.

**A data de constituicdo do fundo ocorreu no dia 12/12/2011, porém o fundo foi listado na B3 na data de 18/04/2016, com isso foi utilizada a segunda data
como base para esse relatério.
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Composicao da Carteira

Jazigos Cemitério A receber
Morumby (Empreendimento
15% Imobiliario)
6%

Cemitério Parque
Terra Santa

14% X
Cortel Holding SA

65%

Grupo Cortel

Fundado em 1963, o Grupo Cortel é o maior gestor verticalizado de cemitérios e crematérios do Brasil, atendendo a clientes
de todas as diferentes classes sociais do pais.

O Grupo Cortel é percebido como uma plataforma one-stop-shop de servigos de death care, buscando maximizar valor
através de eficiéncias operacionais e de custo, gerando oportunidades de vendas cruzadas e reduzindo a dependéncia de outros
players da cadeia de valor. O fundo possui participagdo no capital social de 24,30% da Cortel.

Cemitério Parque Terra Santa (Sabara — MG)

O cemitério Terra Santa esta localizado na cidade de Sabara, no estado de Minas Gerais, estando a aproximadamente 25
minutos da capital Belo Horizonte. Possui atuagdo em 11 municipios da regido.

O cemitério possui uma &rea total de 294.000 m?, havendo capacidade estimada para 66.277 Jazigos, sendo deste nimero
3.000 destinados a utilizacdo por parte da prefeitura municipal de Sabara (MG). O contrato de concessdo possui prazo de 25 anos,
podendo ser renovado pelo mesmo periodo. O fundo possui participagdo no capital social de 26,45% do cemitério Parque Terra Santa.

Jazigos no Cemitério do Morumby (Sao Paulo — SP)

O fundo possui 2.851 jazigos no Cemitério do Morumby, fundado em 1968 e localizado no bairro do Morumbi, na zona sul de
S30 Paulo. Possui uma area de 300.000 m? e é considerado o primeiro cemitério no estilo parque da América do Sul.

A partir do més de outubro de 2023 o Fundo tem a obrigagdo de contratar mensalmente a construgdo de gavetas em pelo
menos 30 (trinta) jazigos de sua propriedade, até o limite de 1.500 jazigos, mediante a concessdo de determinados beneficios
comerciais ao Fundo, com isso, esses jazigos passardo a permitir o pronto sepultamento, criando-se uma melhor condi¢do para sua
comercializagdo.

Empreendimento imobiliario

O comprador do empreendimento imobilidrio segue adimplente cumprindo o cronograma de pagamentos conforme
acordado na venda do ativo.

’ Autorregulagao
C VM ANBIMA

Comnissio de Valores Mobilidrias
Profegenda quem investe na fituro do Brasil Gestdo de Recursos

Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo, especialmente a se¢do “fatores de risco”. Os investidores estdo sujeitos aos riscos descritos no regulamento do fundo, os
quais podem afetar a sua rentabilidade.

Esse material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relagdo a exatiddo, completude ou seguranga dos materiais, inclusive em suas
referéncias aos valores mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados neste relatério ndo devem ser considerados pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus
proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que dever&o levar em consideracdo suas necessidades e objetivos especificos ao assessora-los.
Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudancas, sem necessidade de notificagdo prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser contrdrias a opinides expressadas por outras pessoas,
dreas ou dentro da prépria Planner Trustee e/ou Zion Invest, como resultado de diferentes andlises, critérios e interpretagdes. As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de
informagdo. Nenhuma das informagdes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendagdo de compra ou venda de quaisquer produtos e/ou servigos de investimento, nem
como a realizagdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a
garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o material de
divulgagdo e o regulamento do fundo antes de investir. 5
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+55 11 3165-5500
WWW.zioninvest.com
contato@zioninvest.com

Av. Nove de Julho, 4865 - 21A
Itaim Bibi — Sao Paulo, SP — Brasil
CEP 01407-200



https://www.linkedin.com/company/zioninvest
https://www.instagram.com/zioninvest/
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